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|.1. Historique du document d’urbanisme et nature des modifications envisagées

[:> Le territoire R Q! NNsstRRatiwért par un PlanLocalR Q! NDB I (FLU@Epp®uvéle 9 décembre 2013 et ayant fait f Q2 dedas (i
modificationncl approuvéele 2 mai 2017, de la modificationnc2 approuvéele 6 décembre2022 et de la déclarationde projet valant
mise en compatibilité du PLUpour la transformationde la zone 2AU de Hent Bihanen zone 1AU afin R Qp&rmettre une production
significativede logementslocatifs sociauxet assimilésout en veillantat QA y G $i@cedutiir j@anfier dansla vie de la Commune,
égalementapprouvéele 6 décembre2022

Cettederniére procédurea assortila transformationde la zone2AU en 1AUde la miseen placeR Q dzgr@itudede périmétreR Q1 & (
de projet (L151-41c5 du codedef Q dzND | d@rsta YI1SHdER géfinfion R Q gryjet opérationnel

[:> Depuis,la communea menéa terme desétudespréalablesk QI Y Sy | @ydnvaBoyitiat QS | oRONIpyo§fadnfationurbaine
globaledu futur quartier. Toutefois,la loi Climatet Résiliencedu 24 aolt 2021 et les travaux de révisiondu Schémade Cohérence
Territoriale(SCOT)le GMVA valantnouvelleélaborationdepuissonannulationpar la CourAdministrativeR Q! L& I$rhars2025 ont
conduitla Communea différer 2 dza |j dedevéeBldNdservitudede périmétreR QI  (mSisalsSiZadapterle projet initial surune
dimensionplusréduite dansun objectif de réductionde la consommatiorfonciere

[:> Enparalléle,la Communea prescritla révisiongénéralede sonPlanLocalR Q| ND |le/12 éédembre2023 Celleci avanceavecune
phasede diagnosticachevée,un ProjetR Q! Y Sy | 8t3leTRyelbppementDurables(PADDXébattu en ConseilMunicipal et des
OrientationsR Q! Y Sy | & 8eP®gfammationOAP)en coursde définition.

[. | Q $la@nsice contextelj dzQiBehédela procédurede modification (simplifiée)nc3 du PLU jnitiée par délibérationdu ConseilMunicipal
du 6 février 2024 et arrété du Maire du 14 mai 2025. Concretement)a modificationvisea permettre :

D> Lalevéedelaservitudede périmétreR QI G dePrgjét §urune emprisede 7ha
b Lamodificationdef Q hrelativeaHentBihan
D-[ QA y & (R @AY LA 12 FLN&Sy O &

®®
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|.2. Compatibilité de la procédure de modification simplifiée du PLU

Art. 115331 du codedef QdzND I Lyeplain el d'urbanismeest révisélorsquel'établissemenipublicde coopérationintercommunaleou la

communedécide:

1° Soitde changeresorientationsdéfiniespar le projet d'aménagementet de développementiurables;

2° Soitde réduireun espaceboiséclasséune zoneagricoleou unezonenaturelleet forestiere;

3° Soitde réduireuneprotectionédictéeenraisondesrisquesde nuisancede la qualité dessites,despaysage®u desmilieuxnaturels,ou d'une

évolutionde nature a induirede gravesrisquesde nuisance

4° Soitd'ouvrir a l'urbanisationune zonea urbaniserqui, dansles neuf ans suivantsa création,n'a pas été ouvertea l'urbanisationou n'a pas

fait I'objet d'acquisitionsfoncieressignificativesde la part de la communeou de |'établissementpublic de coopérationintercommunale
compétent,directementou par I'intermédiaired'un opérateurfonciet

Art. 1153-36 du code de f QdzND I Bdusrééesvedes cas ol une révision s'imposeen application de l'article L 153-31, le plan local
d'urbanismeest modifié lorsquel'établissementpublic de coopérationintercommunaleou la communedécidede modifier le reglement,les
orientationsd'aménagementt de programmationou le programmed'orientationset d'actions

Art 115341 du codedef QdzND I LEpraieYd&modificationestsoumisa enquétepubliqueréaliséeconformémentau chapitrelll du titre |1 du
livre ler du codede I'environnemenpar le présidentde |'établissemenpublicde coopérationintercommunaleou le mairelorsqu'ila pour effet :

1° Soitde majorerde plusde 20 %lespossibilitéde constructionrésultant dansunezone,de l'applicationde l'ensembladesreglesdu plan;

2° Soitde diminuercespossibilitéde construire;

3° Soitderéduirela surfaced'unezoneurbaineou a urbaniser;

4° Soitd'appliquerl'article L 131-9 du présentcode

Art. 115345 du codedef Q dzNDb I Laadific&tionpeut étre effectuéeselonuneprocéduresimplifiée:

1° Danslescasautresqueceuxmentionnésa l'article L 15341 ;

2° Danslescasde majorationdesdroitsa construireprévusa l'article L 151-28;

3° Dansle casou ellea uniguementpour objetla rectificationd'uneerreurmatérielle

Cette procédurepeut étre a l'initiative soit du présidentde I'établissementpublic de coopérationintercommunaleou du maire d'une
communemembrede cet établissementpublic si la modificationne concerneque le territoire de cette commune soit du maire dansles

autrescas
®®


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
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|.2. Compatibilité de la procedure de modification simplifiée du PLU

Autrementdit, pour resterdansle champde la modificationsimplifi€esansempiéter surle champde la modificationde droit
commun,ni celuide larévision,lesévolutionsautoriséespeuventviser:

LarectificationR Q S NiaérieNds

Laprogressiordesdroits a construirede 20%au maximum

La définition de secteurs,en zone U, autorisant un dépassementde 20% au maximum des regles permettant une
progressiorde la surfacede plancherde 20%au maximumpour la constructionout QS E (ide pasinde@sR QK 6 A G | |
La définition de secteursautorisant une majoration de 50% des droits a construire pour la production de logements
locatifssociaux

EnzonesU et AU, un dépassementau maximumde 30% des reglesde gabarit pour les constructionsfaisant preuve
R QS E S Y édérgétighelesvironnementalepu a énergiepositive

EtR Q dmyaliéregénérale toute évolution qui ne rentre ni dansle champde la modificationde droit commun,ni dans
celuidelarévision

ny

9S1I0

7

amodificationsimplifi€ene peut pas

Changetles orientationsdu PADD: il estdoncnécessairale & Q| & dedaNdsniNatibilité des objets de la modification
simplifiéedu PLUavecle PADD
Augmenterlesdroits a construirede plusde 20%
Réduirelesdroits a construire
Réduireune zoneU, une zoneAU,une zoneA ou une zoneN (doncelle ne peut réduire aucuntype de zone)
Réduireun EspacedBoiséClassé

Réduireune protection édictée en raisondesrisquesde nuisance de la qualité des sites,des paysageu des milieux

naturels,ou d'une évolutionde nature a induire de gravesisquesde nuisance

-
—
®
]
Q
—
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|.2. Compatibilité de la procédure de modification simplifiée du PLU

[. LaDéclarationde ProjetvalantMise en Compatibilitédu PLUapprouvéee 6 décembre2022en vuede permettref Q dzNDb I geMeént (i
Bihana modifié le PADDsur certainsaspectscommele permetle codedef Q dzND lafih Nesgafahidla parfaite adéquationdu projet
au PADDdu PLU Celaest permispar le codedef Q dzND pofirudprofet R Q A v gégéNketile projet de Hent Bihana été qualifié
commetel tant par les PersonnedubliquesAssociéesit Q2 O @¢ larduBiohR QS E lconjBint, que par la commissaireenquétrice
danssesconclusionsnotivéesat QA def 7S v ppuldigie Bt parla CommunedanssadélibérationR Q I LILINBedalprockduing

[> La présentemodification simplifiéed Q A ydanSlalfrdiongementde cette procédureet ne changepas les orientations du PADDtel
lj dzQui§yeura cejour. Ainsi,ily agaslieu de procéderpar révisionet la modification(simplifiée)estbien adaptée

8 )
Lesmodificationsenvisagéesiu PLU:

JS- Nechangentpaslesorientationsdu ProjetR Q! Y Sy | & 8e\DévgldppemenDurables

b Ne réduisentpasun espaceboiséclasséune zoneagricoleou une zonenaturelle et forestiére,ou une protection
édictéeenraisondesrisquesde nuisancede la qualité dessites,despaysage®u desmilieuxnaturels

> Necomportentpasde gravesrisquesde nuisances

Conformément aux articles L153-31, L153-36, L15341 et L15345 du code de f QdzND I lg préc&tSr& de
modification (simplifiée) est bien adaptéeau projet.

— )
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|.3. Justification de I'adequation du projet avec la capacité d’accueil du territoire

L LacapacitéR Q| OdudeBitbife est définie par la jurisprudencede mars2025commele niveau maximum de pressionexercéepar

les activités ou les populations - permanenteset saisonnieres- que peut supporter le systemede ressourcesdu territoire sans
mettre en péril sesspécificités

[’> Surcette base,JaCommuneaprocédéat QI ydef B A ¥edorpibjet de modificationsimplifiéedu PLUsursacapacitéR QI Q O d:

. Cntgre Situation 2025 ou PLU Obijectif dans le cadre de la modification o : . . .
d'évaluation de la . N Influence sur la capacité d'accueil| Bilan¢ mesure compensatoire et/ou mesure de contrdle
S . en vigueur simplifiée du PLU
capacité d'accueil
Permanente . Accueillir environ 490 nouveaux habitants Des outils dans le PLUsont mis en place (OAP,forme
. 5 820habitants dont . 2 At : . I T e e
(source : INSEE 45% de plus de 60 ans (taille moyenne en 2022 de 2 membres pa urbaine, densité) pour favoriser l'accueil de résidents
2022) e IR (B0 e ménage x 245 logements) , . . permanents et la sobriété fonciére, mais aussi la
L'accueil de nouveaux habitants va .~ ..~ . . = & 4
" N o diversificationdu parc de logementsa f Q S Odt $durfy S
consommer" de la capacité . : .
: o . . L'accueil de cette nouvelle population va permettre
Saisonniere e . . . . d'accueill , . . > . )
(source (+10 000 environ) Maitriser l'afflux saisonnier. Limiter la d'assurer la pérennité des équipements scolaires, mais
commune) construction de résidence secondaire aussi de ralentir le vieilissementde la population trés
prononcé
Construire environ 245 logements et ralenti L'augmentationde la capacité d'hébergementse traduit
la part de résidences secondaires dans la] ~ Augmentation trés limitée de la | par une consommation fonciere limitée a 7ha et
RPetLV 2979 logements production neuve, puisque le projet intégre|  capacité d'hébergement liée aux | compatibleavecle projet de SCOTHe GMVAdansle cadre
60% de logement social, et que seule la paft rares résidences secondaires qui| de la territorialisation des objectifs de consommation
de lots libres pourrait accueillir une part de| seraient réalisées, et progression| fonciere Au sein de ce futur SCOT Arradon occupe la
résidences secondaires avant entrée en plus importante de la capacité en| placede communedu O dzddpdle R QF 33 f 2 S|
RS 598 logements vigueur de la future révision du PLU qui logement qui implique une participation conséquentea f QS 7
déclinera la loi Le MEUR. collectifR Q | Ode gopulationdanslesannéesavenir.
Limiter la construction de résidences . N . Le projet de nouveau quartier a Hent Bihan vise a
. - i o . Augmentation trés mesurée de la| e o . o
1196 lits touristiques | secondaires, avec la mobilisation de la loi LIE s développerla résidenceprincipale en diversifiantle parc
RS N capacité d'hébergement, comme o . o
non marchands MEUR a terme dans le cadre de la future R de logements,en priorisant les résidencesprincipalesau
L précisé cidessus ) .
révision du PLU travers de la production de 60% de la programmationen
_ _ logements locatifs sociaux et en accessionaidée a la
G 1700 lits touristiques | Aucun développement prévu dans le cadre gle Augm-e,nta}tml)n e alipnile g propriété sousla forme de Bail Ree!Sollqa'fe Rappelons
hébergement marchands la modification simplifiée d@LU capacité d’hébergement touristiqug par ailleursque la communea adopté un réglementet mis
collectif- meublés marchand en placeun controle surlesmeublésde tourisme

@ @
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1.3. Justification de I’ladéquation du projet avec la capacité d’accueil du territoire

V4 Crltgre Situation 2025 ou PLU en | Objectif dans le cadre de la modification simplifiée dj Influence sur la capacité Bilan- mesure compensatoire
d'évaluation de la

e . vigueur PLU d'accueill et/ou mesure de contréle
capacité d'accueil

ESPACES NATURELS

Espaces 2 ATyt N LR alxe L 8
remarquables du 258 ha Inchangé&; La qulf!catlon simplifiée est sans t ! a RQAY '-F't dzSYy OS% YI Aa dzy
. incidence. maintien de protection
littoral (Nds)

La modification simplifi€ée ne leve pas la servitude de _

Hcn KIF RQO./[F LBNAY&ENBzZRDF GGSydS adaNp £ S, a2A3SY.SY 0 W_ndﬁsle acesgngure

Boisements 02A4 LINRGS3SY pédmetheSck guildldiskel irnconstructible jusque sop §m|airiien}222§;o)tfe§ti}({)ndzs }%E al 'inbeadarﬁjzig cadre du
de protection paysageére reclassement en zone naturelle ou agricole lors de [a P ' 'PLU-\

révision du PLU en cours en paralléle. La seule incidenceattendre est

e - - une frégquentation «res
La modification simplifi€ée ne leve pas la servitude g Iégérement accrue des milieux

e
At LISNAYSGNB RQIFGGSYGdS adaND £ §a 1 Sa . Kdz¥) ) % gr@“
Zones humides Protégees au PLU par des dins le périmetre, ce quiles Iaisseﬁconstructible; § ?.a. %¥2§ ?7 :F.t dzzg / %%@rel r\,@gmt@ tﬁtant]s,
zones Nzh efzh : ’ . maintien de protection Sl EeIInE EEiE eVEE
jusque leur reclassement en zone naturelle ou agricple fréquentation journaliére

lors de la révision du PLU en cours en paralléle rencontrée en période touristique

L4 S L 5 ¢ A A -
3 sites suivis, classés en ORQI NRAT t a$LILSYO
excellente qualité en 2021, | Le futur quartier étant compatible avec la capacité g

n

Qualité des eaux

e x5 a & x = <y
de baignade 2022 et 2023 (pas de la STEP, et devant respecter le reglement des eaLxt PG RV%A_[U dAZSAyOS =GR 8 T O LI O (1
g donnéesdisponiblesen | LJX dz@Alt $4 RS Daz!3s | dodiys Ay SKBREOPILA 0sad rdaSyRAS
2024)
ACTIVITES

h AA838a ROJELY 2AGldGA2YyA wSRdzOd A2y RS f ILeCiude agepley iz NG

. . - : s T .| sur ptojet’ dans fe “cadre des
Agriculture agricoles, 893ha d&urface Limiter la consommation fonciere a 7ha 7ha, sur un site fléché depuis étudespréalables QF YSy F IS Y Sy i

Agricole Utile 2013 & cet effet. P

pourcompensef QA Yagdicalei

Augmenter la population du bourg, propice a la
) . Confortement des commerces| —, o s
fréquentation des commerces du bourg et au d'accueillir plus d'habitants sur le
. ; o sur le centre bourg, pas de
dynamisme commercial, sans création de nouveayx dispersi ci bourg et le confortement des
O2YYSNOSa I|dz aSAYy Rdz |jdz KRN RE T Egs)/ Ul commKréessur ce secteur

L , Choix cohérent entre la volonté
Une offre limitée, renforcée

par une offre ambulante
(marché)

Commerce et
service

Trois ZA existantes : p e TP o 2 A n o= P Ny
ZA Botquelen DoarenMolac, et Inchangé; La modification simplifiée est sans t I a RﬁQ)\ YVTIFEdzZSY O8I @adzRIQA Y TO WA OB () & dzNJ f

X incidence. QF OO0dzSAf| RQIF OOdzS A £
la Breche O\ (6
<7
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|.3. Justification de I'adequation du projet avec la capacité d’accueil du territoire

Critére d'évaluation de
la capacité d'accueil

Scolaires

Situation 2025 ou PLU en vigueur

Deux écoles primaires publiques
une école primaire privée, pour un

effectif total de 437 éléves en 2024,

en diminution réguliere depuis 201

Deux colléges (public et privé) pou

un effectif total de 860 collégiens e
2024

Socio culturels

1 médiatheque, une salleulturelle,
une nouvelle maison des
associations livrable en 2026,
permettant de rationaliser les
batiments actuels

Sportifs et de loisirs

4 Terrains de sport, un gymnase,
des terrains de tennis, une piste
RQFGKE SGAaY

=

Objectif dans le cadre de la modification
simplifiée du PLU

Faire vivre les équipements et notamment les
équipements scolaires en accueillant une
nouvelle population.
Développer les équipements nécessaires a
tQF002YLI 3ySYSyid Rdj
y2a0FYYSyid Sy LISNX¥YSGi
nouvel EHPAD en entrée du futur quarti€e
dernier aura une capacité de 78 lits, contre 56
LJ2 dzZNJ OSf dzA A YLIX I yi S

services a disposition des habitants,

6 ATEINCE g deRUTRTPR Jof 5
; A/ccompagnemer%e la pOpU|XtI0n

N

f QF O dzSt =

Influence sur la capacité d'accueil

Maintien et renforcement des

pérennisation de ceugi grace a la
progression de la population

permanente a méme de limiter le

vieillissement des ménages, et de

vieillissante de Ia commune, pas
A=Y LI u~ va d N.J f%
nouveIEl—WADten remplacement it
I SO d
du nombre ddits)

Lamodification simplifieedu PLU
prévoit
démographiqudimitée au regard
du desserrementdes ménageset
gui fort
R @dpajation, et des nouveaux
équipementspour répondre aux

7y S

Bilan- mesure compensatoire
et/ou mesure de contrdle

une croissance

vieillissement de la

by 6 IEuluo ol e

f S35 NB LINE I NI

DEPLACEMENTS

Transport en commun

Desserte réguliere par deux lignes

du réseau de GMVA, dont une a
haut niveau deservice; Desserte
RSa LINAyYyOA LI dzE
des navettes estivales depuis

f QSYiNBS RQI §

L Jge trgﬁspor

Créer un nouveau quartier connecté au réseall

I)gc p rl\i C|Itter %a}udqﬁﬁertee

h|c Ies induits

—_

Ailente

yi . AKLFY

Circulation douce

Nombreux sentiers de randonnée

piste cyclable depuis \Moustoir
2dza lj dzQ! dzNJ & +t ¢

02dzNH 2dzaljdzS +

|_
cheminements doux dans le bourg [+

h h HE YA ! erﬁ’%ﬁ%} Shegle howo

Favoriser les modes de déplacement doux da

£t £ Q9a

Fyy$a

Stationnement

Aires de stationnement existantes
al ya

aires touristiques (La pointe,

A1 GdzNI GA 2y

Organiser les stationnements dans le futur
guarfiec Safidd e mEntntutyialisé)Sfavoriser |
02@2A0dzaNI 3S3 S f Qdzn
commun

Bourgere)

nsdesserte en transports collectifs et |

L'augmentation de la population va
entrainer une augmentation de la
circulation, compensée par la

connexion en itinéraires piétons et
cyclables sécurisés.

G NI yaL:2 N

D

I a

Cette augmentation  sera
maitrisée par l'augmentation de
l'usagedes circulationsdouceset
les aménagements routiers
permettant de fluidifier le trafic.
La commune souhaite préserver
ses capacitésde stationnement,
et préserver et diversifier les
modesR Q | @lad@mune

Sy
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|.3. Justification de I'adequation du projet avec la capacité d’accueil du territoire

Critére
d'évaluation de la
capacité d'accuell

Situation 2025 ou PLU en vigueur

Obijectif dans le cadre de la
modification simplifiée du PLU

Influence sur la capacité d'accueil

Bilan - mesure compensatoire et/ou mesure de
contrdle

%2yl 3S RQlF &al AyA
usées en vigueur (compétence : GMV|
Capacité de la STEP de Rratic=

& & As¥ufeyeiracBo&léme’t BudzE
AINB &St dz O2f f SO/
futures constructions du quartier

T R @S HOd2kdzSdrt S RaQ dBY/
supplémentaire entraine une

RSHa $ TP Riadztat CadicdisposeR Q dedpcitésuffisante
pourfairefaceat QI O O NRde gopufitioGayfeindu.

Tann 9vIl YIFA& SOpf dzi A gdeHerRBhad QF NN &I VYSy il A2y RSY LEDiefestzBigué danRéhadelR QF & & A Y]
Eaux usées prévue pour passage a 7500 EQH t SNYSGGNB t QIO QssSsi traitdk padigs $stallations| collectif
correspondant a la capacité réelle de |a population nouvelle sans existantes, mais le dimensionnemert[ Q| Y S &rdsdaderf20/2 6 f R X yi R Rés(]
STEPsoit un potentiel suffisant pour remettre en cause le bon de la STEP de Pr@adicest suffisant | eaux pluvia[gsa la parcelle vise a limiter les entrées
absorber Hent Bihan et les futures | fonctionnement des installations L2 dzNJ £ QI 0 & 2 NBRINSpadasitaires
constructions au sein du bourg de collecte et de traitement
Lesmesuresvisant a réduire la production de déchets
1 déchetterie intercommunale au [ AYAGSNI £ QF OONER A L Q& \9%}92& B 1 g, R D OB ST m@‘*;’““_@“d‘?@me”tsf‘ Dk b it 6l VS
. . o ; . o supplementaire entraine une Lamodificationsimplifieecontribuea faciliter la collecte
Déchets Moustoir), collecte sélective Points volume de déchets en diminuant augmentation de la production de | en prévoyant une progression de population en
~ | z P o z
ROT LILIZ NI & 21 200 1 TR per eonme: déchets. continuité de f QF 33t 2 Y<gmal aflohgeryfent
important du circuitde collecte
[ QF O0dzSAf RQdzy|S L2 Lzt | GA2Y
Rendement du réseau de distribution a supglfgzrr:tzgz i(r)]:stl)r;?r:gt?ons Lagestionde la ressourceen eau potable & QS ¥ TaS
RS f QSIdz adzLJSNASHzNI £ ¢z S NBRd20 thjg% 4 L2 OF6f S0 %n&gcgeyezst}\peé{igure{}téQE‘]Q%r%thaﬁa Le PLU
3t 20l fS Rdz @2t dzy ProtBygsdr le¥ ressdRrQeS endzau ¢t T . ) iSgose d& 'p&u” de' thoyers “RQT O Gsur 21gs
Eau potable ~ Vise également a protéger la

RA&AGONAROGdzSa t QY
6,72% entre 2022 et 2023 (source :
RPQS 2023)

Oifcifef & é€ondrmiBer 1B essdurcdr S

ressource par une gestion qualitativ
des eaux pluviales et une forme
urbaine compacte propice au
rendement du réseau de distributior]

| consommationk Q Splotelale. Le projet est compatible
" avecle volume R Q SH- di2 2 dzNBdQiKadzimporté
par GMVA

Eaux pluviales

Un Schéma Directeur et un Zonage
RQlIaal AyAaasSySyi
vigueur (compétence : GMVA)

Prendre en compte la gestion de
eaux pluviales lors des futures

S

T dzii dzNB 2 LIS NI G A 2

(OAP)

candtrazibast(régledmenty dt de Sy

La construction de logements
supplémentaires provoque une
dzZaYSyialdazy RS
Y pliRiglés €tSine lpragseysy de la

surface imperméabilisée.

Débitsde fuite encadrés, infiltration des EP imposée
O2STTFAOASYUG RQAYLISNXSI G
application du zonage et du réglement EP de GMV
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La modification du PLU améliore la prise en compte
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@ |. Compatibilité de la procédure
DoopE ME——TTEE—————————

|.3. Justification de I'adéquation du projet avec la capacité d’accueil du territoire

g )
Conclusion 5 o
Ainsi en définitive le projet R QI Y Sy | 8eSHé Bilian tel que projeté dansle cadre de f Q hremaniée a

f Q2 O @¢ catte @ogfédurede modificationsimplifiéeest bien compatibleavecla capacitéR Q I Odb t3itbirte.

Autrementdit, la miseen dzdz@ tNfBre de ce projety” Q| pladldour conséquencdr QI i U GixgpasdeEe niveau
maximumde pressionexercéepar lesactivitéset lespopulations- permanenteset saisonniéres que peut supporter
le systemede ressourcesde la communeR Q! NN&uwRe2a\dX territoire de GMVA, sansmettre en péril ses
spécificités
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II. Evolution des 0.A.P.
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11.1. Contexte

Af Q2 O @¢l1aDPRIFCune OAPsectoriellecadre
avait été définie pour fixer desobligationsminimales
pour le secteur dans f QI G dleS Iy wéSlisation
R QS U piArlISheset de la levéede la servitudede
périmétreR QI  dedrgjét.S

De 2022 & 2023 la communea mené des études
préalablesR QI Y Sy I 38 I Péfitetre de la
zone 1AUade Hent Bihan (secteurR Q h h°t1 du
PLU)

Ces études ont permis de définir un plan de
compositionet une programmationurbaine

Toutefois, la territorialisation des objectifs de
réduction de la consommationfonciere par le SCOT
encoursR QS f I 6 &t N2 SiICHSKIAIplique
R QI R lHelpibgtheh termes R Q S O K& durfaée>
maiseégalementde programmation

[ Q hdedtoriellede HentBihanvadoncévoluerpour
décliner dans un rapport de compatibilité le projet
RQI YSy I BoScddysie cadrede cesétudes
préalables RQl YSy I 3 &Y g¢giniensionné
conformémenta la territorialisationparle SCOTe la
loi Climatet Résilience

Il. Evolution des 0.A.P.

DoopE ME——TTTEE——E———————
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d |l. Evolution des 0.A.P.
LiCIoPE nE——TTTE——E———————

11.2. Evolutions attendues

Il & QI afhdi én premier lieu de redéfinir f Q hen't
tenant comptede f QI Y Sy | d&ShaSilias a
f Q@udpdrimétredelazonelAUa

Ce périmetre cohérent du point de vue de
t QI YSy I Fp8rn& yda garantir les acces
nécessairetant auxvehiculedj dzQ pigtrias

[ Qh Vatévoluer sur les aspectsdu phasage,de
f QF YSy I @& pr&yamraationurbaine
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lll. Modifications du réglement
T ——————

/La premiére évolution consiste en une réduction du\
périmétre couvert par la servitude R QI § @btifrel @
151-41-5° du Codede f Q dzND Ipefmietiaxt Se libérer
une surface a aménagerde 7ha, située en continuité
R QdzND I fibéukgpakt2Q/9 a i
Le reste de f QS Y leiNBB&Seste couvert par cette
servitude,qui serasuppriméedansle cadrede la révision
du PLUen cours,enmémetempsquef QS Y kdkkoaés
en N et/ou en A (surfacenon urbanisablesn applicationde
la loi Climat et Résilienceapres territorialisation par le
SCOT™e GMVA)

La seconde évolution consiste a deélimiter deux
emplacementsréservéspour £ QI Y Sy | deSfiiuBsy i
espacespublics destinésa étre ouvertsatf QSy a &y g
habitantsR Q! NNJ R2 y P
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‘% .9 IV. Incidences du projet sur 'environnement
biotope —

En2022 la Communeavaitfait le choixde réaliserR QS Y & 2S & | engdilorindnrenfalede la procédurede Déclarationde Projetvalant
Mise en Compatibilitédu PLUpour permettre le projet de Hent Bihan,sanspasserpar le caspar cas,transmisea la MRAele 14 février 2022
qui en accusaitéceptionle 16 février 2022

Le17 mai2022 la MRAeinformait ne pasavoir pu étudier le dossierdansle délaides3 moisqui lui estimparti par la loi, et indiquaitlj dzQS |
était déslorsréputéene pasavoirR Q2 6 & S NIdrmiilet 2 y &

Af Q2 O @¢lapregegtemodificationsimplifiée,la Communea eu recoursa la procédurede caspar casen vue de demandera la MRAela
confirmationque la modificationsimplifi€epeut bien étre dispenséeade réaliserune évaluationenvironnementale Eneffet, ellea Q| Lénldz

cesenssurlespointssuivants:
D [ QS 92 egiinéntiséinitiale nécessaire la réalisationdu projet de HentBihana déjafait f Q 2 le @ déyefliationenvironnementale

Laprésentemodificationsimplifiéelévela servitudede périmétreR QI U etEgpéarteementuniquement,ce qui estencorede nature
aréduiref QA Yenlliradmementaldu projet, en premier lieu sonimpact sur le foncier agricolepuisquele périmétre de levéede la
servitudede périmetreR QI U deSglvregue 7hades15,2%a de lazonelAUa

Parailleurs,dansson PADDdébattu at Q2 O @¢ ldravaighdu PLUJa Communea confirmélj dzQ § Q tz8D5 pgsilavathigeque les

7ha sur Hent Bihana horizon du futur PLU(2035), et que par conséquentt QS Y gilNva teer couverte par la servitude de périmétre
R QI  8tSqAidBk dusdlificationsimplifiéeseraconvertieenzoneAouNat Q2 O @élarévigiofigénéraleen cours
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V. Modification des piéces composant le PLU

biotope
V.1. Réglement graphique

Reglement graphigue (extradvant Modification

@ Arbre remarquable situé en EBC

@ Arbre remarquable & préserver (L151-23) "™ 'w  Biti repéré au cadastre
W Petit patrimoine a préserver (L151-19)
* Changement de destination possible Nouveau Bati

. o Cours d'eau
s=s=====- Haie non protégée

-s-=-===+ laje protégée (LI57-23 35m
aie p gée ( ! ) Marge de recul des voiries
======- Linéaire commercial

Zone de submersion marine

v Secteur comportant des O-A-P-

e p Secteur de périmétre d'attente
2 Espace boisé classé (LIST-41-5° du code de Furbanisme)
S B Bois préservé (LI57-23)
ST, Emplacement réservé “\/" Limite des zones du P-L-U-
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biotope

V1. Réglemeﬁgraphique

Reéglement graphigue (extradvecModification

V. Modification des piéces composant le PLU

&
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@ Arbre remarguable situé en EBC

@ Arbre remarquable & préserver (L151-23)
W Petit patrimoine a préserver (L151-19)
‘* Changement de destination possible

m=======- laje non protégée
......... Haie protégée (L157-23)
======- Linéaire commercial

! 1 Secteur comportant des 0-A-P-

Espace boisé classé
B35 Bois préservé (L157-23)
Emplacement réservé

™ w  Bati repéré au cadastre
Nouveau Bati

Cours d'eau

35m,

Marge de recul des voiries

Zone de submersion marine

Secteur de périmétre d'attente
(LIST-47-5° du code de l'urbanisme)

/\/ Limite des zones du P-L-U-

X X .
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biotope m=
V.1. Réglement graphique

V. Modification des piéces composant le PLU

Tableau des Emplacements réservés (exteigint Modification

Tableau des Emplacements réservés (extmigcModification

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES

Numéro Objet Bénéficiaire |Surface (m?)
] Station d'épuration SIAEP 10920
Z Aire naturelle de stationnement Commune 3291
3 Aire naturelle de stationnement Commune 443
4 Aire naturelle de stationnement Commune 458
=5, Aire de retournement Commune 712
& Licison douce & créer Commune 1249
7 Ligison douce & créer Cammune 059
8 Ligison douce & créer Cammune 4747
Q Licison douce & créer Commune 501
10 Aire naturelle de statiennement de Kerrat Commune 3772
11 Ligisan douce & créer Cammune 440
12 Accés au secteur du Grand Pré Commune 188
13 Accés au secteur du Grand Pré Cammune 590
14 Acces au secteur du Grand Pré Cammune 1091
15 Licison douce & créer Commune P62
16 Licison douce & créer Commune 1131
17 Aire naturelle de staticnnement Cammune 4494
18 Aire naturelle de stationnement Commune 2382
19 Aire naturelle de stationnement de Kerbilouét Commune 3112
20 Aire naturelle de stationnement Cammune 4855
21 Aire naturelle de stationnement de Benalo Commune 2603
27 Aire naturelle de stationnement de Kerguen Commune 1211
23 Ligison douce & créer Cammune 4731
24 TEIIUI‘II.:; -Fullll.ll.\-lu PUUl IE: HEllb \-IU -U"’UH': St [T TTTTRATTN 1005
25 Licison douce & créer Commune 275
26 Licisan douce & créer Cammune 1007
T A - T AFawial |
ol e T T T T T L'fe S L=~

; ek

Numéro Objet Bénéficiaire |Surface (m?)
] Station d'épuration SIAEP 10920
2 Aire naturelle de stationnement Commune 3291
3 Aire naturelle de stationnement Commune 443
4 Aire naturelle de stationnement Commune 458
3 Aire de retournement Commune 712
¢] Livison douce & créer Commune 1249
7 Ligison douce & créer Commune 059
8 Lizison douce & créer Commune 4747
Q Livison douce & créer Commune 501
10 Aire naturelle de stationnement de Kerrat Commune 3772
11 Lizison douce & créer Commune 440
1% Acceés au secteur du Grand Pré Commune 188
13 Accés au secteur du Grand Pré Commune 590
14 Accés au secteur du Grand Pré Commune 1091
15 Licison douce & créer Commune 262
16 Licison douce & créer Commune 1131
17 Aire naturelle de stationnement Cammune 4494
18 Aire naturelle de stationnement Commune 2382
19 Aire naturelle de stationnement de Kerbilouét Commune 3112
20 Aire naturelle de statiannement Cammune 4855
21 Aire naturelle de stationnement de Benale Commune 2603
27 Aire naturelle de stationnement de Kerguen Commune 1211
23 Ligisan douce & créer Commune 4731
Li‘f TGllUl‘llQ -Fullll-ll-\-lu HUUl IE: HEH} \-:U -U""UHC St TTTT T TRATTS }Oﬁs
25 Livison douce & créer Commune 2173
26 Ligisan douce & créer Commune 1007
T P R R AFawial |
== SRkl Hermes NEDT

; ek
28 Aménagement d'un parking collectif et d'une Commune 4815
plaine ludigue
29 Aménagement d'un terrain multi-activités Commune 3951

®®



biotope =
V.2. 0.A.P. sectorielle

11 — Hent Bihan, zone 1AUa de 15,29ha dont 4,9ha de coulée verte 40

Emprise totale de 15,29ha, dont 4,9ha
dédiés a [aménagement d’une coulée verte

e PLU Arradon — Orientation d’Aménagement et de Programmation, OAP — document approuvé le 2 mai 2017- 40

o V. Modification des piéces composant le PLU

OAP sectorielle de

Hent Bihamvant
Modification
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V. Modification des piéces composant le PLU

LAMMATION OAP sectorielle de
Hent Biharavant
5,29ha dont 4,9ha de coulée verte 41 Modification

Aménagement :

= |’opération pourra étre réalisee en plusieurs tranches, sous condition de respecter le principe
de continuité d'urbanisation.

=» Cette opération étant appelée a constituer une nouvelle entrée de ville et un nouveau
quartier, un soin particulier sera apporté a la qualité architecturale et paysagere de
'opération. Les partis-pris permettront de donner une identité propre au quartier, entre
diversité architecturale et harmonie d’ensemble.

§ = Une coulée verte devra étre preservée en rive Quest. Des aménagements pourront étre
réalisés pour y valoriser la biodiversité, s’inspirant des illustrations en pages suivantes. Les
zones humides et cours d’eau situés en rive seront strictement protégés. Dans I'emprise de la
coulée verte, les constructions ne pourront étre autorisés. Ces espaces ne pourront ni étre
privatisés ni affectés a des usages de jardin individuel.

=» Un aménagement paysagé qualitatif sera réalisé pour traiter la transition entre le futur quartier
et la parcelle agricole préservée en rive Sud-Ouest. Il pourra prendre la forme d'un talus
bocager mélant strate arbustive et strate arborée (voir liste d’espéces adaptées ci-aprés)

= Un filtre paysagé sera créé au contact des habitations de I'impasse du Hent Bihan, ainsi
qu’en rive Quest du collége, et au Sud du périmétre. Il vise a gérer la transition entre quartier
pré-existant et futur quartier. Il doit permettre une couture paysagére, et non former un écran
opaque.

= La topographie étant prononcee, le relief est une composante a integrer dans la conception
du futur quartier. A ce titre les constructions devront s'intégrer dans la pente, et les
mouvements de déblais/remblais seront minimisés.

Coulée verte a Emprise minimum
aménager ' de la coulée verte

Q@) Bocage ou boisement a préserver
W Filtre paysagé a créer \

@ ") Aménagement paysagé a créer )
-) Acces autorisé O Carvefour a sécuriser

=S -
PLO Arradon — Orientation d’Aménagement et de Programmation, OAP — document approuvé le 2 mai 2017- 41 () (@\ r‘
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biotope =
V.2. 0.A.P. sectorielle

Coulée verte a | Emprise minimum
aménager de la coulée verte

Bocage ou boisement a préserver
"\4'\ Filtre paysagé a créer
@ ") Aménagement paysagé a créer

-* Acces autorisé O Carvefour a sécuriser

V. Modification des piéces composant le PLU

OAP sectorielle de
Hent Bihamvant
Modification

Programme de construction :

= Prescriptions a respecter pour les opérations d'aménagement tournées vers I'habitat :
< objectif de densité globale de 35 logements/hectare sur les 8,9 hectares affectés a I'habitat

2 60% de la surface de plancher affectée a I'habitat devra étre consacrée au logement social
et assimile au titre de l'article L302-5 du code de la construction et de I'habitation se

répartissant comme suit :

» 30 a 40 % en locatif social
» et 20 a 30 % en accession aidée a la propriété, le dispositif BRS étant privilégié &
celui du PSLA .

= Typologies de I'habitat & produire :
2 Logement collectif et intermédiaire dominant
2 Habitat mitoyen ou maison de ville possible
2 Habitat individuel pur autorisé en faible proportion.

= La programmation logement comprendra des tailles diversifiées (des petits aux grands
logements) permettant I'accueil de tous types et tailles de ménages.

= |Le gabarit des constructions ne pourra excéder le R+2+attique (Rez-de-chaussée + 2 étages
+ attique)

= 1,7 hectares dediés a la création d’équipements publics (sportifs, de loisirs, ...), localisés
préférentiellement au plus proche du terrain existant et du college

Belll S e

PLO Arradon — Orientation d’Aménagement et de Programmation, OAP — document approuvé le 2 mai 2017- 42
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,9 V. Modification des piéces composant le PLU
biotope

V.2. 0.AP segorielle

OAP sectorielle de
Hent Bihamvant
Modification

Déplacements :

» Plusieurs carrefours devront étre réaménagés/securisés en prevision des futurs flux de
circulation qu’ils seront amenés a supporter.

= Les acces véhicule sont autorisés depuis le chemin de la ferme de I'étang (1), la voie
longeant le terrain de Balvras (2), la rue de Cadic (3), et dans une moindre mesure par
limpasse de Hent Bihan (4). En complément des accés directs sont autorisés le long du
chemin de la ferme de 'étang, a I'Ouest de I'lmpasse Hent Bihan.

= Aucun autre accés véhicule n'est autorisé en dehors des accés pré-cités, ni accés direct, ni
création de voie de desserte.

= |’opération comprendra un maillage de cheminements doux pouvant étre réalisés dans le
cadre d'itinéraires dédiés (en site propre) ou par des voirie partagées. Ce maillage permettra
de desservir les futurs ilots d’habitation et de les connecter au bourg.

Eaux pluviales :

= | e zonage d'assainissement pluvial fixe un débit de rejet maximum de 3l/s/ha en sortie de la
zone d'urbanisation future pour une pluie décennale.

= 'infiltration a la parcelle devra étre privilégiée. La gestion aérienne des eaux pluviales
(noues, bassins paysagers) sera privilegiée au fonctionnement en « tout-réseau », en
s'inspirant des illustrations présentées en pages suivantes.

Coulée verte a | Emprise minimum
aménager ’ de la coulée verte

Bocage ou boisement a préserver
LL Filtre paysagé a créer
@ ") Aménagement paysagé a créer
-) Acces autorisé O Carvefour a sécuriser

= —
PLO Arradon — Orientation d’Aménagement et de Programmation, OAP — document approuvé le 2 mai 2017- 43 () (@ r‘

= | es stationnements collectifs seront le plus possible réalisés sans imperméabiliser, en
recourant a des matériaux drainants, en s'inspirant des préconisations réalisées en pages
suivantes




,9 V. Modification des piéces composant le PLU
biotope m f

V.2. 0.A.P. sectorielle

Lespagesqui suiventont vocationa sesubstituerauxpages40a43def Q hskctoriellede HentBihan(OAPNcll).
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,9 V. Modification des piéces composant le PLU
biotope

V.2. 0.AP segorielle

_—

Lestranches T1 a T3 sont situées hors servitude de
périmetreRQIF GG SYy U S

La tranche T4 reste couverte par la servitude de
périmetreR QI U &t Sgpeusieslorsétre aménagee

[ QF YS VY I d&3avezéhgdevradémarrerpar T1, ou
T2, dans un ordre indifférent, pouvant étre
concomitant

LaTrancheTl3 (subdiviséeen T3a et T3b) ne pourraétre
réaliséelj dzQ dais Sue les tranches Tl et T2 auront
obtenula DAACT™estravauxde premiérephase

La tranche T3b sera aménagée en dernier ou en
réalisationconcomitanteavecT3a.

e —

:P®rim tre de | 60AP |[gectorielle

Servitude de p®rimiftre dbéattente
de projet maintenue

| Découpage en tranches (D (@\ (‘




,9 V. Modification des piéces composant le PLU
biotope =
V.2. 0.A.P. sectorielle

2 Cette opération étant appeléea constituer une nouvelle entrée de ville et un
nouveauquartier, un soin particulier seraapporté a la qualité architecturaleet
paysageérede f Q2 LJS Nds pakigpyis permettront de donner une identité
propre au quartier, entre diversité architecturaleet harmonieR QS y & ,30vto f S
en y intégrant des critéres environnementauxélevésse rapprochantde t QS & LINJ
d'écoquartier

@ Leszoneshumideset coursR Q Ssltudsen rive serontstrictementprotégés

& Unaménagemenpaysagéyualitatif seraréalisépour traiter la transitionentre le
futur quartier et le foncier agricolepréservéeat Qh ¢#).dl pourraprendrela
forme R Q dalfis bocagermélant strate arbustiveet strate arborée (surla base
delalisteR QS & lidaraedianst Q hekigtante)

2 Latopographieétant prononcée e relief estune composantea intégrer dansla
conceptiondu futur quartier. A cetitre lesconstructionsdevronta Q A y deéps NS N
la nente et lesmoiivementaie déhlais/remhlaisernontminimisés

oooooo

Eauxpluviales:
aLeprojet respecterde réglementR QI & a I A yidséadxpluvislgsde GMVA

P®rim tre de | 6 0AP |k e cf @XYViTdaflalpitelle deRrg étre privilégiée La gestion aérienne des eaux
pluviales(noues,bassingpaysagerskeraprivilégiéeau fonctionnementen « tout-

Servitude de p®rimftr deseqibpen qxéfﬁjgs]}gl.&ﬂfay'oﬁsprésentéesan pagessuivantes

de projet maintenue e&les stationnements collectifs seront le plus possible reéalisés sans

imperméabiliser,en recourant a des matériaux drainants, en a8 QA y adeld NJ

Aménaaement - préconisationgéaliséesen pagessuivantes = \




biotope =
V.2. 0.A.P. sectorielle

de projet maintenue

o V. Modification des piéces composant le PLU

Acceés veéhicule obligatoire

Acceés véhicule autorisé

Voie de desserte structurante

© | oce

Acces en cheminement doux uniguement
Cheminementslouxstructurants(piétons,cyclesy créer
====  Cheminementslouxsecondairegpiétons,cycleskacréer

[:> Amorce de cheminement doux en attente a créer

* Amorce de voie structurante en attente

Servitude de p®ri m |t

\—a

[ QS Y & Ge¥esdacesle cheminementsdoux seront conguspour étre accessibles:
tous,enprivilégiantt QS Ydedha2éAauxperméables

Les cheminementsdoux structurants seront systématiquementdéconnectésde la
voirie.

Images de référenaeCheminements doux structurants
- 1 % uy 7 3

P €]




biotope =
V.2. 0.A.P. sectorielle

Servitude de p®rim
de projet maintenue

| Aménagement des espaces publics o

o V. Modification des piéces composant le PLU

Parking collectif
Plaine ludique

Terrain multiactivités

- Plantation variées, mails arborés, haies bocageéres en
accompagnement des cheminements

‘,._4,,.\ Filtre paysagé a créer

Parking collectif : son aménagementseraréalisé,en limitant t Q A Y LJS NJ Sdedsald A
dansle respectde f Q hthétatique « gestion des eaux pluviales». La matérialisationdes
placesde stationnementet espacesde circulation seraréaliséea plat, sansrecourir a du
mobilier urbain, afin R Q Sy @ pandtuglierientt Q dzié & arking pour £ QI Od@ dzS
manifestations de loisirs ou culturelles A titre R QS E S Yaw# d& Xhainage pour la
délimitation des placesde stationnement Lesplantationsseront réaliséesen lisiére maispas

au seindu parkingpour le méme motif. Le parkingcollectifet le terrain multi-activitésdoivent
étre en communicationdirecte via une traverséede la voie de dessertestructurante sans
nécessitede transiter parla plaineludique

Images de référenaeTraversée de voie de desserte structurante
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,@ V. Modification des piéces composant le PLU
biotope = f
V.2. 0.A.P. sectorielle

Terrainmulti-activités : situé a la fois face a la plaineludique et au parkingcollectif, avec
un accesdirect a ce dernier via la traverséede voie principale,cet espaceest destinéa la
pratique de sports de plein air (cerfvolant, criquet, rugby, football, X ). Le recoursaux
filets pare-ballons aux abords sera modéré et nécessairementponctuel La structure
privilégieraun terrain stabilisédrainant pouvant étre enherbé Lapente du terrain sera
nulle,f QS E K I dedetnSoyadigridritairement desmatériauxexcavésur placelors de
laréalisationdesfouillesdesimmeublesR QK 6 A G F G A 2y

Au mémetitre que le parkingcollectif, sa mise en dzdz@ Ndi étre compatible avecson
affectation de maniéere ponctuelle & des manifestations (de loisirs, culturelles, X )
permettant R Q 2 N.H teyd&raiédasd son échelleou a celle du parkingen complément
du terrain multi-activités

Servitude de p®rimijjtre dbéattente
de projet maintenue

Aménagement des espaces publics o




,9 V. Modification des piéces composant le PLU
biotope = f
V.2. 0.A.P. sectorielle

|:| Plaine ludique : équipementde rencontre et de jeux destinésaux différents ages,mixant
jeux pour enfants,terrain de boule/mélky/palet, agrésde sport, intégrantdu mobilier urbain
(bancs tablesde pique nique),despergolas/ombriéresdeslieuxR Q I A XILgfed&ement
au pied des jeux pour enfants emploiera des gravillons,copeauxde bois ou équivalents
5 Q dmyaBiéregénéralejaréalisationda Q A y adedimbdeddréférence

Images de référencePlaine ludique
3 At ol

: P®rim tre de | 60AP |[kectorielle

Servitude de p®rimijjtre dbéattente
de projet maintenue

Aménagement des espaces publics o |




