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Atelier 1 — La densite, sous quelles
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Des ateliers, pour qui / quoi / comment?

Lamunicipalitéa décidéde retenir une modalité de concertationparticipativedansle cadrede la révisionde sonPLUaA
savoirf QI y A deP diehe2syhématiques

Ces2 atelierstraitent desthemessuivants.
Ladensité,sousquellesconditions?
Lamixité fonctionnelle: quellelocalisationpour chaquefonction ?

[ Q2 0 8uSravardde ces? ateliersestR Q| & alex @aitiSpidts a la révision du PLU en partageantles enjeux et
contraintes qui & QA Y L3 14 Goyhinune,en vue R QS f | colRdteNdnt des orientations / actions/ objectifs
pouvantensuiteétre intégrésaufutur PADDG ProjetR Q! Y Sy I BtSleyDéwéloppementDurables

LePADDestla piecemaitressedu PLUen celj dzQ 8écliheda visiondeséluspourf QI Y Sy I d8 IBur@®yimiunea
un horizonR Q dejz&neR QF Y.y S S &

Il ne & QI pAsidei vous faire rédiger le PADD,mais bien de faire émergerles solutions/ orientations/ actions qui
contribueraienta répondreaux enjeuxidentifiécsen a Q A y GdarsIBldagiereglementairecontraint de la révisiondu
PLU

Le PADDretenu vous sera présenté lors R Q daguBion publique dansle coursdu 1" trimestre 2025 ainsi que la
maniéredont il atenu comptedestravauxmenesen ateliers

A mademande,aucunélu ne prend part auxateliersafin de ne pasorienter lestravaux Ils sontnéanmoinsspectateurs
silencieux
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|. Rappel PLU
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|.1. Situation actuelle du PLU d’Arradon |

Le PLUen vigueursur la Communea été approuvele 9 decembre2013 Il a été modifié une premierefois le 2 mai
2017, puisanouveaule 6 décembre2022 Enparallelede cette dernieremodification,une déclarationde projet valant
miseen compatibilitédu PLUa été menéepourouvriraf Q dzNDb | I ZodeAUda HeytBihan

Endéecembre2023 la Communea prescritla révisionde son PLUdansle but de tenir compte du nouveaucontexte
reglementairesupracommunalet réinterrogerles enjeuxdu territoire au regarddu contexteactueltant R Q gryht de
vuedémographiqueenvironnementalj] dzQS$S O2 v 2 Y A |j dzS

LePLUdevraainsirépondreauxobjectifssuivants:

[>Adapterle territoire et lespratiqguesen matiéreR Q dzNJb layxahangesnentslimatiques conomigqueset sociétaux
Intégrerlesderniéresévolutionsreglementaires

[>Traduirelocalementlesorientationset objectifsdesdocumentssupracommunauXSRADDESCOTRLHPDM,X)

Accompagneret maitriser le développementurbain de la commune : offre diversifiée du parc de logements,
densificationet renouvellementurbaindu tissubati, extensionlimitéedet QdzND I XA & G A2y =

[> Développeresdéplacementsioux
Redéfiniret renforcerlescontinuitésécologiques
[> Développeresénergiesrenouvelables
Préservert developperlesactivitéséconomiques
[> Préservef QS y @A NRusal¢t8ttoral ¢tife patrimoinecommunal
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|.2. Rappel — Qu’est-ce qu'un PLU?

Les documents
du PLU

It RS f Q.

LERAPPORDEPRESENTATION
et NBaSyiaS €S RAIFIy2a0A0 SaG f QSial
& Présente les enjeux

T

Annexes H

Reglement
& Expose le projet de PLU retenu et le justifie au regard des (ec“tet zonage)
réglementations existantes et des enjeux
et NBaSyiasS t£Sa 02yasSljdzsSyoSa LINBO zNJfQSy

LE PROJEDQWVIENAGEMENETDEDEVELOPPEMENDURABLES

5STAYAG €S LINBP2SG RS fI 0O2YYdzyS Y | 2 L
10 prochaines années? Croissance de la population envisagée, objectif de présentation

NERdzOGAZ2Y RS fI O2yaz2yyYlaAirzy

Le PADD se traduit dans :

LESORIENTATIONSRAMENAGEMENETDE LESREGLEMENECRITETGRAPHIQUES
PROGRAMMATIONS Obligatoires
Obligatoires Coherents avec le PADD
Sectorielles ou thématiques Opposables en terme de conformité

Cohérentes avec le PADD
Opposables en terme de compatibilité
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|. Rappel PLU

|.3. Rappel — De nombreux intervenants

Personnes Publiques A _ 2o = > -, Pergonnes
Associées / invitées [ S a_ 0 dzN.b | _dZE R Q$ddngl§| /COncertées
missions de conselil,
Conseils Départements RQlIF YAYIlI UAZ2Y - Si Usagers et habitants
et Régional SY dzdzd NS

Communes limitrophes
Intercommunalitésc 1 1

Chambres consulaires

(CCI. Chambre La communedéfinit
RQI 3 NR Odz 300 projet de
territoire
INAO** pour les 1 1
COMIUNES CHTUEIES [ Sa aSNPAOSa: RS fQoil i

par une AOC — :
(préfecture, DDTM) qui

Parc Naturel Régional ont un rble de conseil et

SRRl controlent la Iega“te *CRC : comité régional conchylicole
du document g] _. **INAO : institut national des appellations d'origir

iberté + Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
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|.3. Rappel — Le calendrier prévisionnel de la révision

1-PHASE DE TRAVAIL

5L Dbh{¢L/ XXXXXXXXKXNXKXDDO
t 1 55 XXXXOXXikd
h!l t XXXXMXeXcdr®

wOD[ 9a9b¢ 9/ wL ¢ DEmaDwAs & molewnbhr2X26 ©

2 - PHASE ADMINISTRATIVE

Fww9 e t [ ] XXXXXXXD@NKeX KK

Elections
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|l. Diagnostic et enjeux

Quelques éléments clé de la dynamique démographique
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Evolutions socio-démographiques

& Une croissance de population toujours en
progression sur chaque période intercensitaire
depuis1968

& La plus faible progression connue sur une
période intercensitaire depuis 1968 entre 2014 et
2020: TCAMde 0,28% seulement

& Quiddef QS @ 2pbsizovid? y

5000

2000

1000

|l. Diagnostic et enjeux

Evolution de la population

5301 5685
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Evolutions socio-démographiques

Unepopulationvieillissante

Lesmoins de 45 ans ne représententque 35,8% de la
population

I Q $adranchedes60-74ansqui estmajoritaire

Lesplus de 60 ansreprésententau cumul 44,6% de la
population

Il y a un plateaude vieillissement,le tres grand age se
renforgcant

z Entre 2009 et 2020 les seulesclassesR QN gub @nt
progrességen part) sontcellesdes60anset plus

e LesclasseRR Q Ne3Busjeunessonttoutesen recul

& [ QS ye& Saix double : pérenniserles équipements
(scolaireset périscolaires)et anticiperle vieillissemente la
population par une offre de servicesstructurée (offre de
soin,hébergementspécialiséservicesa la personne).

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

40,0% -

|l. Diagnostic et enjeux

155 = 2,ano
B44 -15,2%
B90 ans et +
1478 - 28.8% ov75 -89 ans
| o60-74ans
— 045 -59 ans
1088 - 19,6 %
| D030-44 ans
587 - 10,6% | | D15-2ans
00 -14 ans
691 -12,5%
707 -12,7%

Evolution de la population par tranche d'dge

25,0%

20,0%

15,0% -

10,0% -

5,0% ~

0,0% A

0-14ans 15-29ans 30-44ans 45-59%9ans 60-Td4ans T5ans et +

=2009 ~2020
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Evolutions socio-démographiques

[ QA ydR jeude&Sse rapport entre les moins de 20 3::3
anset les plus de 60ans, est tres dégradéa Arradon |l 0.60
est le reflet R Q dpyoidlation agée Il bien moins bon 32453 |
| DS Odé SMVA S 030 |

0,20 -
0,10 -

0,00 -

2 [ QA YRRASOR? daziéhéayions rapport entre 2000

|l. Diagnostic et enjeux

Indice de jeunesse en 2020

0,69

Armraden

H

GMVA

)T AEAA A1 O11 O0OET T AAO Gi

1,870

les 60-74anset les 75anset +, mesurele vieillissement 1.800
attendu sur le territoire. CevieillissementseraR QI dzu | Y&t
plusimportantquef QA ¥dReleveS 1,400 ~

. . , , . . . 1,200 -
e Cet indice est éleve a Arradon, mais moins |j dzQ+t

f QS O SMMVABA QS E Ldiar e tjoddSeimportant 1000 7
des 75 ans et plus, preuve que le vieillissementde la 0,800 7
population a déja eu lieu (ce y Q $asiin phénomene
nouveausurlacommune)

0,600 -
0,400 -
0,200 -
0,000 -

e Cetindicesignifienéanmoinsque le vieillissementva
encorea QI O Os@riaSommkhe

1,450

Amadon

GMVA
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|l. Diagnostic et enjeux

Evolutions socio-démographiques
] ; o 3.000 Evolution de la taille moyenne des ménages
& Entre 2009 et 202Q la taille moyenne des menagesa diminué de T entre 2009 et 2020

8,64% (-0,82% par an) pour & QS (1 & X011 theddbres Ce phénoméne
traduit latendancenationaledu desserremgnde Iavpopulation [naisavec 2,500
une évolution plus marquéeliée au profil R QI Olj dag MdBodaiidine 2,200

(couplesderetraitésouR QI PracheBdk laretraite) 2000 | 2,010

& Dansle Morbihan, la taille des mvénagesest [égérementplus élevée 1,500
(2,1), etelleestcomparableat QS Ode GNIVIA(3,04).

1,000
& Ledesserrementdesménagesonstitueunetendance Armradon

de fond depuis19751982 = 2009 = 2020
& Lataille desménageslusfaible a Arradonque dansle

Morbihan trouve largement ses explications dans les 4 - Evolution de la taille moyenne des ménages d'Arradon

élémentssuivants; 35 ) oo

Unepopulationvieillissante

= = 306
« « . . 2,71

Les couples R Q! NNdntRd&ymoins en moins 25 2,39
ROQSY Tl yia , 42 208 201
Sapopulationcroit moinsvite depuis2009 15

1

05
D T T T T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
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Evolutions socio-démographiques

2 | Q%apart desménageR Q dpgrSonnequi a
le plus progresséde 2009 a 2020 (séparationet
veuvage)avecune progressiorde 284 menages

& Les ménages sans familles (colocations,
logements séniors partagés) sont tres peu
nombreux (33) et en baisse alors que ceuxci
pourraient constituer une réponse adaptée a la
tensiondu marchéimmobilier Nota : ce chiffre est
probablementerroné, le nombre de résidentsde
t Q9 lekckdantéja3a3.

& Lenombre et la part des couplesavecenfants
diminuesignificativemen(-64 couples)

& Lescouplesavec enfants (494) ont ensemble
966 enfants, soit 1,95 enfants par couple en
moyenne

C Il 'y a donc un enjeu en matiére de
diversification des tailles de logements afin de
diversifier la population, mais surtout pour éviter
leslogementssousoccupes

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

|l. Diagnostic et enjeux

Evolution de la taille moyenne des familles entre 2009 et 2020

wMénages d'une personne
= Ménages sans famille
= Couples avec enfants

“Couples sans enfant

familles monoparentales

6,6% 5,8%
2009 2020

Situation matrimoniale des personnes de 15 ans ou + en 2020

C llyaégalementunenjeusurf QF RS ljiedire G A 2 Y

f QS O 2desménadge ¥t leséquipements

6,2%

9,0% w célibataires

= marie(e)s
upacsé(e)s
Hen union libre

~veufs, veuves

divorce(e)s
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|l. Diagnostic et enjeux

Evolution des segments du parc de logements depuis 1968 |
3000 ,

Evolutions socio-démographiques

2 Progressiortrés rapide des RPde 1999a 2009 en
net ralentissementdepuis

& LetauxdelLVa QS f a31%é¢n 2020 (avantCOVID!)
Le taux se décomposeen une vacancefrictionnelle et
une vacanceconjoncturelle Lavacancanférieure a 5%
est frictionnelle (ajustement entre f Q2 Teff NMB
demande) Cetauxlégerementinférieur a 5%traduisait
un marchéimmobiliertendu.

& Letaux de RSa QS f & 175% én 2020 stable e —
depuis199Q Celatraduite une progressionen nombre 1968 1975 1982 1990 1999
de 86 unitésde 2009a 2020 Cecia pu évoluerdepuis
le covid

—¥ 2684
- 2555
o

2500

2000 I/

1500

1000

500 -

=

2008 2014 2020

—e—Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants ‘

Evolution de la part des différents segments du parc de logements depuis 1968

e Lecumul RS(17,5%) et LV (4%) représentait21,5% 100% - f 1091 1624 1983 2418 %016 3243 3419
du parc en 2020, ce qui est caractéristique R Q dzy do» {— e — -
communelittorale de bord de mer (par oppositionaux 8% — —— —— — — e

70% -
60% -
50% -
40%
30% +
20%
10% -
0% -

communedittorales de fond deriviere).

C Enjeu: veiller & disposerR Q dayffee suffisante,
diversifieepour lutter contre la tensiondu marchéde
f QA Y'Y 20 évitelSrdddrt sur un logement par
défaut (exT5 occupéfaute R Q 2 @eAT D

C Veillesurt QS @ 2de ldziadaicy

C  Prospective sur f QS @2 tddgi egdgnces
secondaires

1968

1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

u Résidences principales

= Résidences secondaires « Logements vacants
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|l. Diagnostic et enjeux

R
s

EVOIUtI ons soc |0—demogra p hlqu €s Evolution de la répartition entre maisons et appartements entre 2009 et 2020
& En2020Q le parcest constituéa 74,5% de maisonscontre 24,5%  100% -
RQF LILJI NI SYSyia 90% ———— 600 830

e LenombreR QI LJLJ NainBttérteyit prégressésurla période :gj |
(sousf QA Y Lldetp@rhaBeyis et au regard du colt R QI QI | °

: : 60% -
foncierpar ceuxci). 50%

& Enparalléle,le secondconstat est celui de la progressiondes 40%
logementscomprenantle plus de pieces(T5 et +) quandle nombre 30% |
de T1 diminue Or la taille des logements sélectionne les 20% -
acquéreurs NOTA: cette analysene distinguepasles maisonsdes 10% |
appartements 0% |

s Cela pose la question de f QI R S |j dizilal thpdlghie de
logementavecla taille du ménage,commeen témoignele tableau

ci-dessous
| Relation entre la typologie d'habitat proposée (en RP) et la taille des ménages en 2020 |

en 2009 en 2020

| = maisons ap partements |

Evolution de la typologie des logements entre 2009 et 2020

Ta!lle des an:nbre de T1 T2 T T4 T5 et + Total :EEE ] .
ménages ménages logements
1 1007 88 231 319 1400
2 1001 231 364 595 1200
Jet+ 494 364 380 1621 2365 1000 2009
indéterminé 157 L 300 2020
& Onconstateune déconnexiorentref Q 2 €k [€ b&BoIn: pasassez 600
de petits logementstrop de grandslogements Risquede sélectionde 400
la population, report vers les communes voisines, occupation de 200
logementspar défautX Celane signifie pas que tous ceuxconcernés 0 -
changerontde logement, mais une quote-part le ferait si une offre 1pice  2pieces 3pieces 4pieces S pieces et
adaptéeexistait
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Il. Diagnostic et enjeux

Enjeux

/

e

e
e

Lesenjeux qui suivent trouveront une réponse détaillée et hiérarchiséeau travers des orientations du PADDet R Q 2 d&glerheataires
déclinésdanslesfuturs reglementsécrit et graphiqueet OrientationsR Q! Y Sy | gat8ePsgrammation:

\

Faciliterf QI Odeé dzénadgesavec enfants ou en age R Q &wubir, afin de contrebalancerle fort vieillissementde la
populationen place

Veilleret étre vigilantau desserremendesménagesaintégrerdanst QS & (i He¥desbihseryogements

Proposerune offre en logement différenciee pour repondre aux différents besoinsde la population (n]égageR Q dz
personne,famillesmonoparentaleX) : typologie (tendre vers plus de petits logements),statuts R Q2 O O detefdie |
versplusde location),forme (tendreversplusR QF LILI NI SYSy G & 0

Veillerautaux de vacancgprobablementtrés faible a nul) et de résidencesecondaires
PoursuivrdapolitiqueR QS |j dzA L@pofidaytauibesoinsdesdifférentestranchesR QN 3 S

Anticiperune accélérationdu vieillissemente populationdansla politique R Q S |j dzA Ldtebesafriertssanté,
servicesX et accompagnetle vieillissemente la populationatoutes lesétapes(de laretraite ala dépendance)

Développerles autres servicesa la population et renforcer les équipementsassociés. périscolaireet garde
R QS y Bpoxf, ivisiraet culture.

Faciliterf QI @Qdgé@ment pour tous sur la commune, et prévoir une mixité socialeet générationnelledans les

nouvelles opérations en diversifiant les types de logement, en adoptant des dispositifs facilitant f QI O O& #a |

L

location,dansle prolongementdesobjectifsdu ProgrammeLocaldet Q1 | (BLHdGMVA )

® ®
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A lIl. Incidences du contexte réglementaire
111.1. Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de GMVA |

Le Schémade CohérenceTerritoriale (SCoTile GMVAainsique le ProgrammelLocaldef Q1 | @UHisdnieux mémeentrésen
revision,avecune approbationviséepour le SCOEnfévrier 2026

Cefutur SCOTntegrerade nouveauxobjectifspour le territoire, tant entermesde productionde logementsque de consommation
fonciére,en lien avecla loi Climatet Résilienceet f Q2 0 @ &dudtidrile cette consommation

Pourmémoire:

[ Q2 0 8ePOdudtidhde logementsfixé par le SCOT50 logementspar an en moyenne)est un objectif de productiontotale qui
integrealafoisRPRSet LV

Lebesoinde surfaceen extensionR Q dzND | ¥skcalduléaprésgéduction:
Agglomération(Bourg,Moustoir, BotquelerPetit Molac)et village(Bourgere) :

I > Du potentiel foncier en densification: petites dents creuses,densificationspontanée(fonds de jardin), OdzdRBA f 2
(zonesU avecOAP)

[>Du potentiel foncier en renouvellementurbain (opérationsde destruction/reconstructionmutation R QI Y Gecteuysa
RQS | dzA Laslog&mentsX)

Deschangementsle destinationpotentiels

Pour Arradon, le SCOTen vigueur prévoit que 50% de la production de logement devra étre réaliséesansa QS (i §8AR N
densificationurbaine) Il fixe égalementune enveloppetotale en extensionde 11ha de foncier a vocation résidentielle pour la
période 20202035 et une densité moyennede 35 logements/haen extension,et 28 logements/haen O dzddN&entralité, en
applicationde lachartedu PNR

i dzy QAfEF3S Felyd LINA2NARGEFANBYSYd @201

a
ONR{GSa ldzE t[! t fF RIGS RQl LJLJNEODG@V@

Nota :le SCOT a prévu qB®urgerelS
RS& adz2NFI O0Sa Aya



lIl. Incidences du contexte reglementaire

[ Equpement
ment court ferme BB Espace naturs!
_ Logementlong terme | Espace vert

Jardin
1 Acovits [ Stationnement
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lll. Incidences du contexte reglementaire

I11.3. Conséquence sur 'aménagement urbain

Enconséquencela progressionde la densité est inéluctable: la loi Climatet résilienceR Q! 208ifixef Q2 0 @& 3l .
artificialisationnette en 2050 avecune réductionde la consommationfonciere par 2 entre 2021 et 2031 par rapport a la

décenniepasseée
Cettedensificationdevientuneréalité alafois:

E> Au sein des enveloppesurbaines : division parcellaire, renouvellement urbain, comblement des dents creuses,
aménagementdesO dzdZRBAA K 2 U a X

L> Enextensionurbaine(dansleszonesA Urbaniserdu PLU)

Il estalorsnécessairale définir quellessont lesconditionspermettant de rendre acceptablela densité/ la densification

O ®



lIl. Incidences du contexte réglementaire

111.3. La densite

La mesure la concentration
de logementsa f QS OR Q tiz§uBace Elle se
mesureen logements/ ha. On distinguela
(nombre de logements par hectare a
amenager) de la densité nette (nombre de

logements /ha, aprés déduction des surfacesde b . epace

.. . . rute nette mplinlif
voiries,cheminementset espacesgublics)
Les objectifs du SCOTsont exprimés en densité Des formes urbaines différentes pour une densité comparable
brute.

Danscette illustration, la densité est la méme Ce
quivarie,0 Q§ & Y hdsdl, ka Brme urbaine,les
abords,et parconséquent QI Y odu gudriz6

Mais une perception différente de la densité en fonction du contexte dans lequel elle s’inscrit.
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IV. Travail d’atelier

IV.1. Les différentes typologles

: . | N~
S — L k—rﬁ‘ - - ,.-f “] 3 Z/’:
{ N 1 oy B TEx
% s Y S ,§). e - T4 } [
= g _4,“, I — ::) B 18
el o p— L:p" \l :/j W ///"; =’
L \\ =
’\ 1]

Maison individuelle
pavillonnaire

Maison individuelle
groupée

Logement
intermédiaire

Collectif

Parcelle rectangulaire peu

Le plus souvent 3m des

R+C ou R+1 allon;lgee limites séparatives et a 10 L2 IDEEEs [
(25m*30m) . ha
L 5m de la voie
Jardin privatif
Parcelle plus allongée En limite séparative. En
(12a15*30a40m) limite ou en retrait des 20 a 25 logements par
R+C ou R+1

voies et emprises ha

publiques

Jardin privatif

Espace privatif extérieur sous

R1+C ou R+2 forme de jardinet ou terrasse Mitoyenneté verticale et 25 a 40 logements par

Acces individuels horizontale ha
a partir de Balcon ou terrasse. Mitoyenneté verticale et  Si R+3,40a 70
R+2 Espace commun. horizontale logements par ha

0D ®




IV. Travail d’atelier
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IV. Travail d’atelier

IV.2. Exercice de groupe / 8 personnes par table pour 6 tables

$9exempleslfz Ql A & dritiwN@ositif et négatif)
I Aspectdesespace®xtérieurs/ espacegpublics
I > Densité/ intimité
I Architecture/ identité
r >Autre/ Divers

éTravailde groupe,puisrestitution collective
I DistributionR Q dgyilSR QF y I £ 84 S
I 1 porte-parole par groupepour la restitution

O @



V. Travail d’atelier
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IV. Travail d’atelier

Périmétredef Q2 LISARI1ADhzpolr 10logements

Densitébrute =47,4 logements/ ha; 10logementsintermédiaires

Jardinou terrassepour chaquelogement

| —— e

Taille de lots (m?)
[J oa4o0m?
] 400 a 600 m?
H Plus de 600 m?




IV. Travail d’atelier

» Arbora ZAC Clos du MoutjiLa Chapelle des Marais (4%) Périmetredef Q2 LISINISIBMZ Y
Uncollectifde 3T2 enlocationsociale
J

3 maisonsen R+ enlocationsociale(1T3 et 2 T2)

4 maisonsen R+ enlocationsociale(T4 de 86 m2 chacune)
avecgaragentégré

Densitébrute =40logements/ ha




IV. Travail d’atelier

|‘ Hameau des hétres, domaine de Kerivdmannion, 22 Périmetredet Q2 LISNIR fiak 2 v

0,34 hade surfacede lots pour 18 lots (maisonsT3 et T4)
Taillemoyennedu lot =191 m?2
Surfacevoirie,cheminementsgspaceverts,garages=0,6 ha

Densitébrute =23,4 logements/ ha
Densiténette =52,3 logements ha




ZAC de LomenerPLOEMEUR (56)‘

V. Des exemples d’ailleurs

Périmétredef Q2 LISNJ15ha @uf 26 lots

Surfacecumuléedeslots =9 182m?2

365

Taille de lots (m?)
[0 o0a400m?
] 400 a 600 m?
B Plus de 600 m?

353

289
278
284

295

807

525

ooy Densitébrute =22,6 logements ha
b3 Densiténette =28,3 logements ha
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V. Des exemples d’ailleurs




