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GQOLFE DU MORBIHAN

/[Q I 0 G duyedtdurest attirée sur le fait que la présentenotice est en tout point similairea celle qui a été\
notifiée auxpersonnegubliquesassociéespuissoumisea enquéte publique

Elley QA y @én@péSles évolutions qui sont consécutivesdes avis des PPAet de f QS v ljpditiqiieS
(contributionsdu public et avisdu commissaireenquéteur)

Le lecteur est invité & parcourir les différentes pieéces modifiées du Plan LocalR Q! N | pbur #rdhdre
connaissanceales évolutions définitives apportéesau PLUdans le cadre de la Modification n°2 du PLUet
approuvéesn Conseimunicipaldu 6 décembre2022

K[Q S & ad8agésévolStibnsestretracédansla partie 4 du Rapportde Présentationpages428et suivantes) /
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A;md.h b |. Compatibilité de la procédure

FE DU MORBIHAN

|.1. Historique du document d’urbanisme et nature des modifications envisagées

aLe territoire R Q! NNdstRa&uwert par un PlanLocalR Q! ND | (PLURappBuvé le 9 décembre 2013 et ayant fait f Q2 de2l&
modificationncl approuvéele 2 mai2017.

aLaCommunea décidéR Q S y Ad-déckutdtionde projet valant mise en compatibilité du PLUDPMECHfin de permettre f Q2 dz@& N
f QdzND I gefadohe28UBgHentBihanafin R (p@rmettre une productionsignificativede logementslocatifssociauxtout enveillanta
f QA y ( fekalfitir guarger dansla vie de la Commune Cetteprocédure,en cours,afaitt Q2 R @ &§uBionR QS E IconijSintdes
personnegubliquesassociéegn date du 14 mars2022

aEn paralléle,la Communea décidé de mener une procédure de modification de son PlanLocalR Q! NI | wsantd¥sSvolutions
reglementairesmais ausside sesOrientationsR Q! Y Sy | a8t Fogrammation,que cellesci soient sectoriellesou thématiques
| Q $eitéiprocédurequifaitt Q 2 de & Bréisentenotice de présentation

ae Concretement/a modificationvisea permettre

>

Lacréationde 6 nouvellesOAPsectorielles5 R Q S liedsiB dessecteurssituésen zoneU et uneR Q S lleS$ds un secteur
situéen2 AUet ouvertat Q dzND | ¥t ACE2I Qidk Rayesenteprocédure

Lamodificationde 2 OAPsectoriellegré-existantes
[ QA Y G SatNO hiHénabue « qualité urbaine» établie par GMVA

> >

Lamodificationdu zonagedu terrain de sportde SaintJeanBaptiste
[ Q2 dz@ SINDIdINSI g fa dohe2AUAwGrandPré

Lamodificationdu reglementécrit de lazoneNI2.

> >

Lareprisedu réglementécrit de la zone1AUa,concuedansle cadrede la DPMEQIe Hent Bihan,afin de couvrirle secteurdu
GrandPrépar cezonage
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b |. Compatibilité de la procédure
o UI.E.QE(Ellrﬂﬁgtibilité de la procédure de modification du PLU

Art. 115331 du codedef QdzND I Lyéplai lgcal d'urbanismeest révisélorsquel'établissemenpublicde coopérationintercommunaleou

la communedécide:

1° Soitde changeresorientationsdéfiniespar le projet d'aménagementt de développementlurables;

2° Soitde réduireun espaceboiséclasséunezoneagricoleou unezonenaturelleet forestiere;

3° Soitde réduireune protectionédictéeen raisondesrisquesde nuisancede la qualité dessites,despaysagesou desmilieuxnaturels,ou

d'uneévolutionde nature a induirede gravesrisquesde nuisance

4° Soitd'ouvrira l'urbanisationunezonea urbaniserqui, danslesneufanssuivantsacréation,n'a pasété ouvertea I'urbanisationou n'a pas

fait I'objet d'acquisitionsfonciéressignificativesde la part de la communeou de I'établissementpublic de coopérationintercommunale
compétent directementou par I'intermédiaired'un opérateurfoncier

Anoter:f QI NI53*30duBodedef Q dzND Hayissavefstonl dz2 2 dz&tiRiQuEulpkéciseque conformémentau Il de l'article 199 de
laloi nc2021-1104du 22 aolt 2021, le 4cdu présentarticle n'est pasapplicableauxzonesa urbaniserdélimitéespar le reglementd'un plan
local d'urbanismeadopté avant le ler janvier 2018 Pour ces zones,le 4c du présent article continue a s'appliquerdans sa rédaction
antérieurea la promulgationde ladite loi.

Ainsi,O Q Bianitette versionantérieurea la loi du 22 ao(t 2021 dite Climatet Résiliencegui est reproduite ci-dessus Concrétementcela

signifieque le PLUayant été approuvéle 9 décembre2013 une zone2AU peut étre ouverteaf Q dzNDb | painiotlificatichgu PLUdans
les9 anssuivantsonapprobation,donc2 dza |j ddd€rkenaare2022 Au-dela,cette ouverturedevraitétre réaliséepar révisiondu PLU
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AF\J\Odﬂ\ .% |. Compatibilité de la procedure

FE DU MORBIHAN

|.2. Compatibilité de la procédure de modification du PLU

Art. 1153-36 du code de f Q dzND |- Fousié¥eBvedes cas ol une révisions'imposeen application de l'article L 15331, le plan local

d'urbanismeest modifié lorsquel'établissementpublic de coopérationintercommunaleou la communedécidede modifier le réglement,les
orientationsd'aménagementt de programmationou le programmed'orientationset d'actions

Lesmaodificationsenvisagéesiu PLU(Modificationde périmétre de zoneU, ouvertureaf Q dzND | K @ dzgn&2A2cyeéedepuismoinsde
9 ans,modificationou créationR Q h mddificationsdu reglementécrit) :

ae Nechangentpaslesorientationsdu ProjetR Q! Y Sy | &t 8e\D8vgloppemenDurables

2 Ne réduisentpasun espaceboiséclasséune zoneagricoleou une zonenaturelle et forestiére,ou une protection édictéeen raisondes
risquesde nuisancede la qualité dessites,despaysage®u desmilieuxnaturels

& Necomportentpasde gravesrisquesde nuisances

' Conformément aux articles L1383 et L1530 ¢ Rdz O2 RS Ra$rodédudzbicbniodifitadiori 8skEbien adaptée au projet.
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A;md.h b |. Compatibilité de la procédure

FE DU MORBIHAN

|.2. Compatibilité de la procédure de modification du PLU

Art. 115337 du code de f Q dzND |- Yajprdcédiirede modification est engagéea l'initiative du présidentde I'établissementpublic de
coopérationintercommunaleou du maire qui établit le projet de modification

Art. L153-38 du codede f Q dzNJD I ybrsqueé Projet de modificationporte surl'ouverturea l'urbanisationd'une zone,une délibération
motivéede l'organedélibérantde |'établissemenpubliccompétentou du conseilmunicipaljustifie I'utilité de cette ouvertureau regarddes
capacitésd'urbanisationencoreinexploitéeslansleszonesdéjaurbaniséest la faisabilité opérationnelled'un projet dansceszones

' Lamodificationdu PLUportant notammentsurf Q2 dzg SN diZNB | dellaizbné 2AR ¢t GrandPré, le ConseilMunicipal a

justifié f Q dzidlé\cette dugertureat Q dzND | guxeddrditlds BagacitéskR Q dzND | ricdrdinéxpldityesdansles zonesdéja
urbaniséeset la faisabilitéopérationnelleR Q grgjet dansceszonesat Q2 O @i CGors@Nunicipaldu 10 mai2022 Leséléments
de justificationfigurantdanscette délibérationsontreprisdanslespagessuivantes

/ 2YYdzyS RQ! NN} R2y Maodification rf2 duPLU Notice notifiée aux PPA puis soumise & enquéte publqu e 0



Anaden. O

GOLF MORBEBIHA

|. Compatibilité de la procedure

|.3. Justification de 'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU du Grand Pré

Objectif et contexte
[ Q2 dz@ SN diANIB - gedazdné2Al2dy GrandPré, R Q dzyirficeR 1
hectaredoit permettre :

zelLaréalisation R Q dzgslencesénior socialeou R Q dagstlencesociale
intergénérationnelle et du logementlibre en complément,avec 30% de
logementsocialat QS OdeSrarfctes1 et 2, pour un minimum de 70
logements(densitéde 70 logements/hasurun périmétre R 1pa)

zeLaréalisationR Q dpyéationen densification permettant de conforter la
centralité,la fréquentationdescommerces

aeLatraduction locale et contextualiséedes objectifs du PCAETe GMVA
dansle cadrede la conventionR Q2 6 Ssigr@eépar B Gommune

elacréationR QS & Lde co¥/iialitéau seinde f Q2 LIS KMtiliaat Ry >
bien-vivre ensemble

Pourmémoire, le choixR Q dayfage2AU ¢ Zonea Urbaniseralongterme ¢ a
été établiau momentdef QS f I od8 RanliokafRyQ ! ND | ayi regard S
de la capacitéépuratoirequi était insuffisante

Depuis, des travaux ont été réalisésau niveau de la station de Bois Bas
Penmernen Baden,avecun transfert des effluents du Moustoir vers cette
station, ce qui a permis de soulagersignificativementa station R Q S LJdzNJ
du centreville qui a retrouvé une capacité suffisante pour faire face aux
nouveaux développementsurbains projetés et £ QI OR @z%goBvelle
population

Carte de localisation de la zone 2AU du Grand Pré au
sein de | 6aggl om@itlleat i on

di
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Mm b |. Compatibilité de la procédure

FE DU MORBIHAN

|.3. Justification de 'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU du Grand Pré

wh LISt Rdz 6Sa42Ay Sy YIGASNB RS LINRBRdzZOGAZ2Y RS f23SYSyda Si
LePlanLocalR Q| ND | gppréuvete B décembre2013et ayantfait { Q2 dedaSrindification n°1 approuvéele 2 mai 2017, fait
apparaitreun objectif de réalisationde presde 600logementssursadurée (20132023 afinR QI O OafishaulebukniEbitants

Or lesstatistiquesINSEHont apparaitreune populationde 5 377 habitantsen 2018 contre 5 514 habitantsen 2013 soit une réduction
de 137 habitantsquandla populationaurait du progresseide 250 habitantssurla période

Dansle mémetemps,le nombre de logementsest passéde 3 140a 3296 soit une progressionde 156 logementsdont 109 résidences
principales |l estdeslors aiséde déduireque le desserrementiesménagesa été trés important surla période,bien plusque cequeles
concepteurdu PLUavaientestimés

Enconséguenceet side nouvellesrésidencegprincipalesont été produitessurla communedepuis2018 il estnécessairale poursuivre
lesefforts visanta permettre la productionde logements

Analysedu potentiel foncier deszonesurbanisées

LePLUde 2013y QI @Hsé&tabli une analysefine et contextualiséedu potentiel foncier Aussiun bilan du potentiel foncier a été établi
dans le cadre R Q d&fminaire urbanismeréalisé en mai 2021 afin de faire un état des lieux du potentiel en densificationet en
renouvellementurbainauseindet QS Yy ¢ &ygl@nélede Q! NINJ R2 Y

Cetteanalyseseprésenteen 3 temps:

aeDansun premiertemps,il & Q FRARS{ le @dinktddet QI 3 3 2eYi ohlicaiionde ¥a jurisprudencede la loi Littoral sur le
principede continuitt R QdzNB | Yy A &l G A2 Y

ae Dansun deuxiémetemps, une cartographiequalifiantle gisementfoncierest établie selonla typologiede secteur: O dzd2NJI Ader? G >
creuse fond dejardin, projet en cours,renouvellement

ae Dansun troisiémetemps, la vocationde chaquesecteurest définie au regarddu documentR Q dzND l-et/d grofespolitique des
élus Cetteanalyseestretraduite au seindesdeuxcartesci-apres
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|. Compatibilité de la procédure

GQOLEFEE DU MORBIHAN

|.3. Justification de 'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU du Grand Pré

TYPOLOGIE POTENTIEL FONCIER A RN ey : BN | 2020_enveloppe_urbaine

== 2020_enveloppe_urbaine
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AF\J\Odﬂ\ .% |. Compatibilité de la procedure

LEE DU MORBIHAN

|.3. Justification de 'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU du Grand Pré

Lebilan de cette analysefaisaitapparaitreun potentiel de réalisationde 150 logementsenviron,dont une cinquantainesont déjaen cours
a ce jour. Cepotentiel de court terme ne permet pasde réaliserf Q2 0 @& H@eindnEpoursuivi,notammentauregarddef QI 0 @Sy
maitrisefoncierecommunaledef QS a aé&cgssett&uts

Secteurs couverts par des OAP sectorielles

Mise a jour du potentiel foncier
LePLUapprouvéle 9 décembre2013a délimité 2

zones1AU couvertespar des OAPet destinéesa Y
f QF OROESOG{AAPA di QAPS), ainsique 4 ‘ 7
zones2AU: 7
- Lazone2AUdu GrandPré,situéeen O dzdaélJ

centralité
- La zone 2AU de Hent Bihan, située en

extensionOuestdu centre-ville EIHLIHS
- La zone 2AU de Rosclédan située en

extension SudOuestde f QI I3t 2d0S N Yl

centreville ‘ fr

- La zone 2AU de Lanneguen située en
extensionEstdu centre-ville.

Par ailleurs, les plus grandes dents creuses A ,
identifieesen 2013 sont égalementcouvertespar : g 20 &
desOAPdansle PLUenvigueur: secteursR Q h 1 t
a6,9et 10.
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A;md.h b |. Compatibilité de la procédure

FE DU MORBIHAN

|.3. Justification de 'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU du Grand Pré

[ QF v individdeede chaquesecteurcouvertpar une OAPsectorielleau PLUet destinéat QI Od@ ideferhentspermet de dresserle
bilan suivant:

OAPN°1 ¢ Ruede Clayo: aucunemiseen dzdz@ YW &$té réaliséead cejour

OAPNn°2 ¢ Ruede Kerzu: Opérationréalisée(37 logementsT2 a T4)

OAPNn°3 ¢ Ruede Botumas: Opérationen cours(autorisationdélivrée,travauxen cours)

OAPNn°4 ¢ Routede LaLandedu bourg: Projeten cours

OAPN°5 ¢ LeMoustoir: Opérationréalisée

OAPN°6 ¢ Bourgerel Soussecteur2 réalisé,le soussecteurl gardeun potentiel de 10logements
OAPN°7 ¢ Ruede Kerbelec Secteurdestinéa la réalisationR Q dzgn®artisanale,doncnondestinéaf Q| CRXUKS:Adidn ithlisea
cejour

OAPN°8 ¢ Botquelen/Petit Molac: Opérationréalisée(activitéstertiaires et servicesassociés)

OAPN°9 ¢ Botquelen/ Petit Molac(route de Plesterven: PermisR Q! Y S Wédli@é3dgémentsen cours
OAPN°10 ¢ Kerglas aucunemiseen dzdz@ W&té réaliséea cejour

Ainsi,f QS a &d&ygedtduiScbuvertspar desOAPont R Q 2 didefaitt Q2 R @51i0S Ndoitadhevgedshit encoreen cours

Bilandef QF y I £ 2 &S

Enconséquenceafin de permettre la réalisationR Q S y° @ohldg@méntssupplémentairegour atteindref Q2 6 @& PIQjaimdbilisation
de lazone2AUdu GrandPréreste nécessaireCettezoneest en outre la seulepouvantaccueillira court terme une résidenceséniorsociale
ou une résidencesocialeintergénérationnelle Elle est la mieux placéea cet effet, au O dzddbla centralité R Q! NNSi IR #gessitéde
réviserle PlanLocalR Q! NI I pguk éétériner de nouveauxobjectifs de production de logementsva d Q A Y la2olirSidine, cette
opération permettra de proposerune offre de logementsadaptéeet diversifiéedanst QA y ( Sewdbpérafiod permettra R Q 2 Tirfe N
solutionde logementadaptéeauxséniorshabitantla Communeet qui, en libérantleslogementslj dz®actipant: dze 2 dzNdRtbKetphtd]
at QI Qlomas/alléstamilles

Au regard de tout ce qui précéde,il apparaitdonc nécessairede procéder a la modification du PLUvisant & permettre f Q2 dz@ §
f QdzND | delaZzdné2A2dy Grand-Préafin R (p@rmettre la miseen dzdz@ REB deyésationR QI Y Sy I éSformse i Qh NA S
RQ! YSyY I &8ePdgfammatiorgui auraété définie pour le secteur

N
y
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A;md.h b |. Compatibilité de la procédure

FE DU MORBIHAN

|.4. Respect des orientations du PADD

CechapitreapourobjetR QI Y lHac@émpaidiikéde la modificationdu PLUavect QS O 2 gér@émlgds PADD

Orientationn®1 - Assuremun rééquilibragesocicgénérationnekt une vie localedynamique

Obijectif 1 : Poursuivrela croissancedémographiquedansleslimites de la capacitéR Q I O @ dzSoimfnuneen construisantun nombre de

logementsadaptéen lien avecle PLHde VannesAggla

@& Lamodificationdu PLUne remet pasen causecet objectif, et permet au contrairede viserat QI ( i IS hoyiviel{E®pulationlégale
entrée en vigueurau 1°" janvier 2022 est de 5 392 habitants,soit 122 habitantsde moinspar rapport 28 2013 laotf Q2 0 @ Iash -
une progressiorde 500 habitantsR Q 2008\[ Q 2 dz@ $IND NS g la ZonaPAURIYGrandPréva contribuer a faire progresseia
démographiecommunale tout enrespectantia capacitéR Q| OcomzSuhale

Objectif 2 : Offrir un parcde logementsdiversifié permettant un parcoursrésidentielcomplet.

a& Enprévoyantla réalisationR Q drgsilenceséniorsocialeou R Q drgsilencesocialeintergénérationnelle Ja présentemodification du
PLUparticipe a f QI ( deSckt\ljeStif En outre le secteur du Grand Pré accueilleraune part significativede T2, mais ausside
logementssociaux,contribuant & la diversificationdu parc en type (plus de petits logements),en forme (plusR QI LILJ NJetry S
financement(plusde social)

Objectif 3 : Offrir ala population leséquipementset servicesnécessaires unevie localedynamique.
s Enfacilitantf QS @ 2desdzjuipeingntsau seinde la zoneNI2, la présentemodificationvisea permettret QI (i deSet ofsjécsf

Objectif4: EviterR Q| f A M Bayis$eB8a¥rix du foncier et immobilier.

& Laprésentemodificationdu PLUserasansincidencesur ce point. Néanmoinsgn intégrantune proportion de logementssociauxau sein
delazonedu GrandPré,elle visea sonéchellea apporteruneréponsea cette haussedesprix du foncier
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A;md.,\ b |. Compatibilité de la procédure

FE DU MORBIHAN

|.4. Respect des orientations du PADD

Orientationn®2 ¢ Préservef Q A R BA@radanét Soncadrede vie

& 5 QdaylaBiére générale,la modificationdu PLUa Q A ydanSdéde ibrientation. En établissantdes OAPqualitativeset détaillées,la
commune entend bien contribuer & préserverle cadre de vie R Q! NI\t f2igentité. Par ailleurs certaines des OAPcrééesou
modifiéesvisenta renforcerla protection desespaceboisés et la modificationdu PLUcontribueencesensat QI & de$ Q¥ & 8BS C
cette orientation : Protégerla trame verte et bleue Enfin,f Q hdu GrandPré contribue significativemenaf QI i deS Q2 DB S ¢
Favorisefle développementurablesurla communeen lien avect QI 328 ¢ idtammenten intégrant desdispositionsen matiére de
productionénergétique R Q S Y ddinatériauxbiosourcésX en lien avecle PCAETe GMVA

Orientationn®3 ¢ Organiseret recentrerle développementurbainsurle bourg

& 5 Q dmyabiéregénérale)a modificationdu PLUA Q A yHlan€chkie drientation. Eneffet, tout R QI ceBehideaouvriraf QdzND | If A
zone 2AU du Grand Pré située au O dzdziéJla centralité R Q! NNEnRute/elle instaure de nouvelles OAP sectorielles dans
f QF 33t 2visgtdbpiinmisrié potentiel fonciet

Orientationn®4 ¢ Maintenir la diversitédesactivitéséconomigues

& 5 Q daylahiere générale,la présentemodification du PLUest globalementsansincidencesur ce point, si ce y’ Q Sjded Q2 dzg& |
f QdzND I gelazdnePAy GrandPrévay permettref QI ORXddpgidilation nouvelle,ce qui pourraita QI Zb8ngdsjddepour
lescommerceslu centre-ville avecun poidsde populationaugmentantdansleur aire de chalandise

Orientationn®°5 ¢ Améliorerf QI O O Ssiiré B 8 ¥ & db t@t6ir et pour touslesmoyensde transport
& 5 Q dmyabieregénérale)aprésentemodificationdu PLUestsansincidencesur ce point.

’ Laprésentemodificationdu PLUne changepaslesorientationsdu PADDet lesrespectepleinement
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Notice de présentation

|l. Evolution des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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A‘modor\ Q

|l. Evolution des OAP
o uII.M{RI:llt%:_]Nration de 'OAP thématique « Qualité urbaine » congue par GMVA

ToutR QI 6l2Qbiriunea fait le choixR Q A Y i RAthEmatiue « QualitéUrbaine» qui a été conguepar lesservicesde GMVA Cette
OAPthématique présenteun grandintérét danst QI Y S #edaNjbalitdde §/ QS v & &¥fdtureS opérations Ellefixe en effet des
regleset principes,opposablesiansun rapport de compatibilité,en matierede::

& Trameviaire,déplacementsiouxet stationnements
& Traitementpaysageet placede lanatureenville
& Qualitéarchitecturaleet urbaine

Pour mémoire, cette OAP thématique sera égalementopposable,dans un rapport de compatibilité, aux autorisationsR Q dzNb I Y

nécessairepour f Q dzND | getHant BihanZayi fait f Q2 B @ @pfoSédurede Déclarationde Projet valant Mise en Compatibilitédu
PLU)
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II. Evolution des OAP

moden

GOLFE DU MORBIHAN

I.2. Modification d’0AP sectorielles préexistantes

LaCommunea souhaitémodifier les OAPsectoriellesde 2 OAPnon encoremisesen dzdz@ dNdjour :
& KerglagzoneUabde 1,87ha)et
& Routedelalandedu bourg(zoneUbade 0,54ha)

Pourle p[emiersecteuI(kerglas, f QS ¢seds drvantagepréserverles emprisegboiséesqui particivpentde la trame verte et bleueet du
paysageR Q! NI\agardieEst(quiconstituele soussecteur?) adéjafaitt Q2 iR @ dayit&risationR Q dzND ld§liwé&e Y S

Pourle second(route de lalandedu bourg),il & Q [d&pkéuoirla préservationde la haiebocagéresituéeat Q @edaparcelle

Kerglas Route de la lande du bourg

Emprise boisée a

) Haie bocagére
préserver

a préserver en
lisiere Est
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II. Evolution des OAP

A oder

GQOLFE DU MORBIHAN

11.3. Création de nouvelles OAP sectorielles

La Communea égalementsouhaité ajouter de nouvellesOAP Secteurs couverts par des OAP dans le cadre de la
pour divers motifs. Le constat R Q2 NJesh duy B pression modification nc2 du PLU

immobilierea fortement augmentédepuis2013sur le territoire.
Sile PLUapprouvé en 2013 avait déja identifié des secteurs
concernéspar des OAP,R Q| dznmyisésen raison de leur
dimension, de leur localisation, ou de leur sensibilité
environnementalgustifientf QA y & 4R QiNkctodekesties
apresentsansattendre unefuture révisiongenéraledu PLU

Ainsi 6 nouveaux secteurs seront couverts par des OAP
sectorielledansle cadrede la modificationdu PLU:

& A:LeGrandPré¢1,1ha

B: Norddelarue BouruetAubertot¢ 1,05ha
C: RueQuillere¢ 0,16 ha

D: Estdelarue desaigrettesc 0,2%a

E: RueSaintVincentFerrierg 0,32ha

F: Routede Lanneguerg 1,2%a

8 8 8 8 &
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~noden II. Evolution des OAP

GOLFE DU MORBIHAN

11.3. Création de nouvelles OAP sectorielles

Périmetre du grand Pré

Le secteur du Grand Pré est une zone 2AU qui est
ouverte & f QdzND I ¥ X &I2 DO iaipeégente
modification du PLU En conséquencejl est nécessaire
R (zéncevoirune OAP

Un opérateur immobilier travaille actuellementsur un [
projet, et la Commune a souhaité £ QI & 3321® A
démarche de conception de t Qh bet facon a lui
permettre R Q S (i ted prdpdsitions dans la maniére
R QI { (l&sbbjeRtifsdied Q 8x&lda Commune

Le secteur prévoira ainsi une densité relativement goss
importante, R Q mains70 logements/haenraisonde sa 5',"
position en centralité du O dzdziJville R Q! NNJ RS=
integrera 30% de logements sociauxdans 2 tranches,
ainsilj dzQ degidencesocialedestinée aux séniorsou
une résidence intergénérationnelle Le programme
comprendraune part significativede T2. Enfin,un espace
de convivialitéextérieurseraintégréat Q2 LISNI G A 2y

Evolutions du périmétre
par rapport a la zone 2AU

Par ailleurs, le périmétre de la zone 1AU, et donc le
périmetre de t Qh Isdrax Iégérement différent du
périmétre de la zone 2AU afin R QS E {f NISAYNIBNA & S
t Q9 | qui'éé&it située dansle périmetre, ainsilj dzQ dzy
jardinR QK I 0 AetiR QM2 (yiEBMdBIEdécessaire

au cheminementpiéton.

/ 2YYdzyS RQ! NN} R2y Maodification rf2 duPLU Notice notifiée aux PPA puis soumise & enquéte publqu @ o



A"modu\ ‘g Il. Evolution des OAP

GOLFE DU MOREBIHAN

11.3. Création de nouvelles OAP sectorielles
t SNAYSOINBE O2yOSNYyS LI

Le secteur du Nord de la rue Bouruet Aubertot
constitue une entrée de ville R Q! NINUI-aR2: Fahdiay
emprise constituée a la fois R Q dz61& boisée en
arriere R Q dzifaSitation, de parcelles de grande
dimensionintégrant des habitations implantées en
retrait de la route, et de f QS & kért AR dzy’ S
copropriété

Lesenjeux sont multiples LJdzA & & @z@Jadis de
permettre une densificationmaitrisée de ce secteur,
respectantf QS y @A NBafiypa&/NdBnaite situé

au Sudtout en structurantt QS yd& WiBI&long de

la rue, et de préserverune empriseboiséeainsique

le jardin de la copropriété, et RQIl Y Sflgs2 NB NJ
connexiongiétonnesau seinde la zone
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| “ II. Evolution des OAP

GQLFE DU MOCRBIHAN

11.3. Création de nouvelles OAP sectorielles

t SNAYSOINBE O2yOSNYyS LI

Le secteurde la rue LouisQuillere se situe face au

cimetiére 1l couvre une parcelle RQKF 0 AAulF G A2y
regard de f QS LJadjcdnStruction du bati, de sa
dimension et de sa forme, il est probable que la
maisonsoitdémolieaft Q2 O d¢ ldinisRaf dzdzd NB

R Q deyésationR QI Y Sy | . ABMadgnimunea
souhaitéencadrerla densificationde ce secteurafin

R Qaptimiser le potentiel foncier en prenant en

comptef QSYPIANRYYSYSy i
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AN\OdN\. “ |l. Evolution des OAP

GQLFE DU MOCRBIHAN

11.3. Création de nouvelles OAP sectorielles
t SNAYSOINBE O2yOSNYyS LI

Le secteur Est de la rue des Aigrettes couvre un
secteurde O dzdRN3J A dt @eipadsdejardins[ QSy 2 S dz
de tf Qh lvise a garantir les conditions de
désenclavementdu foncier et organiserla desserte

du secteur,maisaussia encadrerla forme urbaineet
ladensitéR Q deyésationsur cette zone
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AN\OdU\. “ Il. Evolution des OAP

GOLFE DU MOREBIHAN

11.3. Création de nouvelles OAP sectorielles
t SNAYSOINBE O2yOSNYyS LI

Lesecteurde larue SaintVincentFerrierestconstitué

R QS Y LidJjaidiSsila mise en dzdzgd RB dGAS
visea préserverune empriseboiséenon protégéeau
PLUa encadrerlesconditionsde dessertede la zone,
notammentau regarddef QS (i N@X D6 DdE A
et de saproximité R Q dejfapelleet un cheminement
piéton.
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AN\OdN\. " Il. Evolution des OAP

GOLFE DU MOREBIHAN

11.3. Création de nouvelles OAP sectorielles

t SNAYSUINBE O2yOSNYyS LI
B Wal, S .

p N SO LS
Lesecteurde la route de Lanneguerest constituéde T O RN ¥ K

grandesparcellesaccueillantdes habitationsdansun
secteura dominanteboisée,longéparun coursR QS I dz
auNord.

[ QS yéifedai dansla préservationdes emprises
boiséesqui participent a la fois de la trame verte et
bleueetdef QI Y 6paysaf@du secteur Déslors
la densification du secteur doit étre encadrée au
moyendef Qh ! t
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Notice de présentation

000



ATnoden ¢ lll. Modifications du réglement

1I.1. Le réglement de la zone NI2 (Parc Franco)

Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur

Le secteurNI2 du ParcFrancocouvref QS Y hadNdeiiastle camping
municipal Parc Priol et £ QI d& d&Bpingcar Bien que zoné NI2, ce
secteurestentierementcernéparf Q dzND | ¢f racécordédtdusles
réseaux Il estsitué auseindet QSy P8t 2QIST £ 2 ¥t Pl (i
nature en continuité R Q dzNDb | ¥¢riapplicatibrélefa loi Littoral.

Pourmémoire,f QS Y £dNdeeén 3AU au nord de la zoneNI2 va étre
requalifiéeen zoneUeat Q2 O @¢ lapkoéygurede DPMEGIe Hent
Bihan

La présente modification du PLU vise a modifier la rédaction du
réglement de la zone NI2 afin R QléisserR Q| @I gedatitdals en
matiére de possibilitésde mutation du camping Il & Q -eB gaddiculier
R (faciliter f Q1 Ode daSupebet R Q S U Jays&gdden permettant
f QF ORDQESIA G A l&gerésieRloisis et de résidencesmobiles de
loisirs
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#Tnoden “ Ill. Modifications du réglement

I11.2. Modification du zonage de la zone de Saint Jean-Baptiste

Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur

Lesecteurde SaintJeanBaptisteest constitué
de terrains de sport et R Q d»Alle « datée »
zonésen Ubll dansle plan de zonagedu PLU

envigueur - q |’ r —
i |

Laprésentemodificationvise a intégrer cette

emprisedansle zonageUabqui jouxte la zone ¥
UbILl. Cette zone Ubll sera supprimée en - Na
conséguence e

Ubl1
Cette évolutionvise a laisserplus de champa I .
la Commune,propriétaire de cette emprise, _ . ‘~\

pHp-g

dans la définition R Qdzyrojet de < AR
requalification de la zone qui pourrait étre .
strictement dédié aux équipements sportifs ﬂ y .
ou intégrerdavantagede mixité desfonctions N

&
(4
1y
=
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~oden " l1l. Modifications du réglement

GOLFE DU MOREBIHAN

I11.3. Modification du zonage du secteur du Grand Pré

Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur

Le secteur du Grand Pré va étre ouvert a
f QdzND | yaAiftaQ2iO\Cale/alah grésente
modification du PLU En conséquence,le
zonage2AU va étre remplacépar un zonage
1AUaet le réglement écrit de la zone 1AUa
intégré a cette occasion

Comme indigué précédemmentau chapitre
1.3, Ade la présentenotice,le périmetrede la
zone 1AUa sera légerement différent du
périmetrede lazone2AU.
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Notice de présentation

IV. Incidences du projet sur
I’'environnement

000



Aoden ¢ V. Incidences du projet sur 'environnement
—

GQOLFE DU MORBIHAN

Auregardde la superficiedef QS Y tdNderaégpart Q2 dzg&E NIddkdNbR: ¢e fa dohe2AU2y/GrandPré (1ha), de sasituationet la
couverturedu territoire communalpar de nombreuxpérimétreskR Q A Y @ Sey de bratddidds (sitesnatura 2000, ZNIEFRite inscrit,
X), mais aussien raison des autres évolutions portées par la présente modification du PLU,la Communea fait le choix de retenir

R QS Y tatégliSationdet QS JI ferdatoindnteytalede saprocédurede modification du PLY sanspasserpar la procéduredite de
«f QS @I endonindirnfaleau caspar cas».

Cetteévaluationenvironnementalea été confiéeau bureauR Q S (i Birfofeiquif fERaliséede maniéreindépendante Cette évaluation
environnementaleest formaliséedansun rapport dédié et destinéa étre soumisa f Qld&lA MIRAec Mission RégionaleR Q! dzu 2 |
environnementalede Bretagne

/ 2YYdzyS RQ! NN} R2y Maodification rf2 duPLU Notice notifiée aux PPA puis soumise & enquéte publiqo @ o



Notice de présentation
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Aoden ¢ V. Modification des piéces composant le PLU
—

GQOLFE DU MORBIHAN

V.1. Les évolutions nécessaires
ae Afin de permettre la réalisationde ce projet R Q A Y géigehleiplanlocalR Q dzND lvadavainéwluerdanssoncontenu

Reglementgraphigue(zonage)

e LesplancheOuest(5.1), Est(5.2) et Bourg(5.3) vont étre modifiees
A pour délimiter une zonelAUaenlieu et placede la zone2AUdu GrandPré

A pourdélimiterlesnouvellesemprisesconcernéegpar desOAP

A Pourmodifierle zonagedu secteurde SaintJeanBaptiste

Reglementécrit :

e |l vaévoluerpourintégrerle reglementde la zonelAUaet une modificationdu réglementde la zoneNI2.

OrientationsR Q! Y S v | at8ePsgrammation:

& Ellesvont évoluerpour:
A mettre ajour (page2) la carte dessecteurssoumisa OAPsectorielles
A intégrerf Q hséctoriellencl1 nouvellementcrééepourlazonedu GrandPré

A Supprimerpage4,f Q2 0 f de Baliser3®odeslogementsdestinésau parcsocialsousforme de T4 ou plus

A Intégrerf Q htHématique « qualité urbaine» sousforme de dispositionsggénérales
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V. Modification des pieces composant le PLU

A‘modorx

GQOLFE DU MORBIHAN

V.1. Les évolutions nécessaires

Rapportde présentation:

ae Lechapitre Evolutionsdu documentR Q dzNJD |sgfdcé@myplétéde la présentationde cette procédurede Modification, et la notice sera
annexéeau rapport de présentation
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~noden " V. Modification des piéces composant le PLU
—

GOLFE DU MOREBIHAN

V.2. Evolution du réglement graphique

Reglement graphiqgue (extradyvant Modification Reglement graphigue (extralecModification
L 4 y -
(|
’ - (' .;-l {‘
A

|
s
@ ‘ \\ s " Na
\ ’ '
-
- \ Ubl1 .
\ "\\‘ ‘ ~‘\ H:H
N .
‘ \\ A s\\ '
| . SRR 18
\ \ | - e ’ f d
| X K3e¢
- Y k
| | |} Esgise, P £34007v0N
a2RAFAOFGARZY Rdz I - i SdzNJ RS BpuruetKuberttVS+y . | L
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AOSen. " V. Modification des piéces composant le PLU
—

GOLFE DU MOREBIHAN

V.2. Evolution du réglement graphique

Reglement graphigue (extraigvant Modification Réglement graphique (extragvecModification

l 22dzi RS f Quillere NXzS [ 2 dzA &
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oden “ V. Modification des piéces composant le PLU

GOLEFE DU MOREBIHAN

V.2. Evolution du réglement graphique

Reéglement graphigue (extradvant Modification Reglement graphique (extralecModification

I NBFGA2y RS fF 12yS wm!'!'l Rdz 3INIYyR t NB
Aigrettes
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