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|. Compatibilite de la procedure

¢

|.1. Historique du document d’urbanisme et nature des modifications envisagées

Historique A
LePlanLocalR Q! ND |d¢lacdrivhdinea été approuvépar délibérationdu conseilmunicipaldu 9 décembre2013 Unarrété du Maire en

date du 8 mars2016a prescritla modificationn®l du PlanLocalR Q! NbB | YA aY S

Naturedesmodificationsenvisagéees
[ QI Noiedcrivghtia modificationn®l du PlanLocalR Q! ND |dgtérriing§s modificationsa apporter au document,a savoir:

PréciselespossibilitésR Q A Y LJ Idgspidcities 2 Y
Préciselesreglesconcernante stationnementvisiteur

Modifierf Q hn?1®relative ausecteurde Kerglas
Ameéliorerlacompréhensioretf QA y (i S NahdNEBeiviceingtraciéurdu réglementécrit
Faireévoluerle zonagedu ParcFrancoclasséen 2AUdansun zonagea vocationloisirs

Introduire la possibilitéR Q A Y & uhé dasbodsintéterritoriale dansla réalisationdu pourcentagede logementssociauxrequisau sein
R Q grggrammede logements

Réduirelasuperficiedef QS Y LJt réSesvenSLY (@mprisedu projet)
Supprimelesemplacementséservéa©24 et 27 (lesprojetsayantété réalisés)

Intégrer dans le documentR Q dzNJb | cyrimide¥afaptationspermettant de concilier la nécessaireproduction de logementset la
préservationdu cadredevie,def QI NI Ket despaysadesiBtammenten revoyantlesréglesde gabariten Uaet Ub
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|. Compatibilite de la procedure

¢

|.2. Compatibilité de la procédure de modification
[ S&4 Y2RAFTFAOIFIGA2yAEa SygAialdsSa Rdz t[! O06O0KIFy3aISYSyild Rdz 1 2gheisSIia
reglement écrit) :
Nechangent pas les orientatiodsI2- NI-S 4L+ GF-SAYRIAZ  t ENPE 20BSI0 2R/ YYASS/ | ASYYSNA-if S
Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection éaisiéalen
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels.

Ne comportent pas de graves risques de nuisances.
Conformément aux articles L1BB et L1530 m Rdz O2RS RS f QdzNblFyA&aYSS 1 LINROSRdAz2NE R

tENJ FAEESAdNES O2y MANIRIY DOLR St RSQH NIAENDEF S/ A[ampSor £ S LINB & $ng ést shiivii &
enquéte publiqueR8 & f 2 NB |jdzQAf | L2 dzNJ STFSG RS RAYAYdzSNI £ S&a Ll2aaAiAoAt

Art. 115336 du code de f Q dzNJD | Bdusréseévedes cas ol une révision s'imposeen application de l'article L 153-31, le plan local
d'urbanismeest modifié lorsquel'établissementpublic de coopérationintercommunaleou la communedécidede modifier le réglement,les
orientationsd'aménagementt de programmationou le programmed'orientationset d'actions

Art. L153-31 du codedef Q dzNDb I Lyeplan Ml d'urbanismeest révisélorsquel'établissementpublicde coopérationintercommunaleou la

communedécide:

1° Soitde changeresorientationsdéfiniespar le projet d'aménagementt de développementiurables,

2° Soitde réduireun espaceboiséclasséunezoneagricoleou unezonenaturelleet forestiere;

3° Soitderéduireune protectionédictéeenraisondesrisquesde nuisancede la qualité dessites,despaysage®u desmilieuxnaturels,ou d'une
évolutionde nature a induirede gravesrisquesde nuisance

4° Soitd'ouvrir a l'urbanisationune zonea urbaniserqui, dansles neuf ans suivantsa création,n'a pas été ouvertea l'urbanisationou n'a pas
fait 'objet d'acquisitionsfoncieressignificativesde la part de la communeou de I'établissementpublic de coopérationintercommunale

competent,directementou par I'intermédiaired'un opérateurfonciet
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|. Compatibilité de la procédure
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|.2. Compatibilité de la procédure de modification

Impactprévisiblede la modification du PLUsur la productionde logements

LegabaritR Q #&giment est conditionnépar sahauteur et son CESDéslors, diminuert Qalzy” Q| drigédéairemenpour conséquence
théorique une diminution du gabaritmaximaldu batiment De la méme maniére,f QI dz3 Y Sdgsirdculs AuBaye mémeimpact Pour
autant, il est essentielde rappelerque la diminution du CESgeshauteursouf QI dz3 Y Sd¢siiebulsyX eplgspour conséquencalirecte
systématiquela diminution du nombre de logements,maisplutét la diminution de la surfacede plancherglobalethéorique. Pourautant,
celleci serasansconsequenceratique surlesconstructionsndividuelles(A) ou collectiveqB)

(A) Ainsi, & QI 3 Adasiconygtriuctions individuelles (maisonsindividuelles) communément réaliséessur le territoire communal, la

modificationy” (plaspour conséquenceine diminution prévisiblede leur production Eneffet, la modificationy” (plaspour effet de rendre

inconstructible un terrain classécomme constructible au Plan LocalR Q! NXD |. Johsde¥ t8rrains préalablementconstructiblesle

resteronta f Q A dedadz®dification Enrevanche,les terrains non batis voient leurs possibilitésde surfacesde planchersmaximales
réduites { QI 3 Meésparcellésdéjaurbaniséeslessimulationsprésentéesiansle dossiersoumisa enquéteont permisde constaterque

f QS & a&yoinskrustionsgardentdespossibilitésk QS @ 2 f taldieh eyhattEnt de déplacerle curseurdesdroits offerts au plusprés
def QI O O S.IZinhgear zoRageJessimulationsont misen évidenceungeldet QS @ 2du il darsehvironseulementl0%descas
(Parcellemayantdéjaconsomméde nouveauCESnaximalautorisé)

(B){ QI 3 Messohsyfuictionscollectives Ja situation est différente. Noussommespersuadégjue les réglesqui seront misesen placea
f QA dedadeddification faciliteront la production de logements Tout R QI 0 I2RsNyBbaErits actuellementautorisésont entrainé une
spéculationsur la valeurfonciéreavecun renchérissementlu colt desterrains, ce qui est un frein a la productionde logements Ensuite,
les gabaritsautorisésont abouti soit & des échecsde commercialisationgt f QI dzii 2 délivréddéis pe2nyisde construirey” Calors pas
permisla créationde logements(projetsabandonnéou revusa la baisse)soitaunrefusdet QSY @A NR Y Yy SY Sy

Troisexempledllustrent ce propos:
- Un1e projet situé rue du PlessisRAradonet autorisé en janvier 2015 prévoyaitla réalisationde 49 logementssur une parcellede
3031m?, soitunedensitéde 162logements hectare Ceprojet, faute de commercialisationa été retiré.
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|. Compatibilité de la procédure

|.2. Compatibilité de la procédure de modification

- Un2¢éme projet situé dansla mémerue et autoriséen 2015 prévoyaitla réalisationde 53 logementssur 3 282mz2, avecla encoreune
densitéde 162logements/ hectare Ceprojet, faute de commercialisationa été retiré en mars2016 Un nouveauprojet a finalement
été accordésurla mémeempriseen octobre2016pour laréalisationde 42 logements soit une densitéde 128logements hectare

- Un troisieme projet situé Impassedu Raqueret autorisé en 2015 prévoyaitla réalisationde 29 logementssur 2 475mz2, avecune
densitéde 117 logements/ hectare Ceprojet a entrainéun refusde la part desriverainsqui ont tout R Q| onari@stéleur rejet par
une pétition, puis par un recourscontre le permisdélivré conformémentau PLUenvigueur[ Q A Y &sidngorS

Cedernier exempleillustre le fait que les gabaritsactuellementautoriséssont peu compatiblesavecle respectdu cadre de vie, et
socialementdifficilementacceptablepart QS y @A NBEnwh§dBitv Scgnséquencestt Q A Y LI2 dedcalisekcesprajeds pour cause
derecoursdesriverains

Le nombre de logements qui ne seront pas réaliséssuite a f QI LILINEeold no#ifcafion du PLUest difficilement quantifiable
Néanmoinsil est aiséde démontrer que les concepteursdu PLUen vigueuront sousestimé le potentiel de réalisationde logementsen
densification AinsilesdentscreusessansOAPont été présentéescommepouvantaccueillir40logements Or ce nombrea été atteint avec
1 unigueprojet sur3282m2, commeindiqué précédemment

Enconclusion,non seulementla modification du PLUY Q| pablde conséquence la baissesur le nombre réel de logementsqui seront
produits, maisau contraire devraitlibérer la production effective de logements
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|. Compatibilité de la procédure

Impactdu PLUen vigueursurla production de logements,et compatibilité de la modification avecle Programmelocaldef QI | o A (I

|.2. Compatibilité de la procédure de modification

[ O2YYdzyS I LINRPOSRS t fQlylrfeéeasS RSa LISNX¥Aa RS 0O2yaiNdHzzNB |
analyse révele la production suivante

A Fin 2013 aucun logement nouveau

A En 2014, 77 logements autorisés, dont 61 en collectif et 16 maisons individuelles, pour une surface de plancher t6#derdd it
une moyenne de 87m?2 par logement).

A En 2015, 58 logements autorisés, dont 32 en collectif et 26 maisons individuelles, pour une surface de plancher taZlerddsoit
dzy S Y2@SyyS RS wMHnYu LI NI f23SYSYyds LINBdz@S 1jdzS tSa YI Ay a

A En 2016, en date du 8 novembre, 70 logements ont été autorisés dont 52 en collectif et 18 maisons individuelles, potacartesur
plancher totale de 803 m2 (soit une moyenne de 91m?2 par logement).

5SLJzi a f QF LIINROFGA2Y Rdz t[!' X Hnap FdziaNRalGA2ya RS O prfsaniatichza |
du PLU en vigueur indique (page 247) un objectif de production de logements de 54 logements par an, soit environ 60G lagdaent
période 20122023.

Ainsi, 43 logements de plus ont été autorisés par rapport a cet objectif sur 3 ans.

9y 2dziNBX S y2dz@SFkdz t[ | I LILINRddzIS Sy RSOSYO0NB H Amagon Il préhMdB @i f
la réalisation de 60 logements en 2016 et 2017, 43 en 2018 et 2019, et 40 en 2020 et 2021, soit une moyenne de 48 |@yemesots p
la durée du PLH, contre 54 logements par an prévus par le PLU.

EnconclusionJa modification du PLUpermetbienR QI Y S ta so2npaBolifé avecle nouveauProgrammelocaldet Q1 | 20462021
de VannesAggla
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|. Compatibilité de la procédure
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|.2. Compatibilité de la procédure de modification

Compatibilitéde la modification concernantle ParcFrancoavecles orientations du PADD:

Il est courantlj dzQ dnficia urbanisercomprennedéja des batiments, auquel casle réglementdu PLUprévoit la possibilité de faire
évoluer le bati en question, sansremise en causede la vocationR Q dzNDb | YRS Iy & Baigg HuSsecteur Ainsi, le réglementdu
zonage2AU du PLUactuellementen vigueurprévoit bien cette possibilité(évolutiondesbatimentsexistants)out en limitantt QS E G Sy
ou ladépendancei 30 Y%omaximumpar rapportat QS Y haNdldi IBatiment existant,a la date d'approbationdu présentPLU.

Toutefois,cette possibilitéde 30%de progressiorpourrait ne pasétre suffisantepour f Q dzybktimdeSprésentsur cette zone(vestiaire
indispensablérf Q dzddstar&insde sport). Cebatiment estvétusteet de taille trop limitée pour répondreauxbesoins

Euégarda la présence de ce seul batiment dansla zone 2AU, et a sataille limitée, f QS E (i & yabatithght ne saurait avoir pour
conséquencda remiseen causedu projet de PADDsur la zone2AU maisdevrapermettret Q S @ 2R Qitihn2nfrendue nécessaire
par la fréquentationdeséquipementspublicssportifs

Enconclusion cette modification ne modifie paslesorientations du PADD
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|. Compatibilité de la procédure

|.3. Respect des orientations det-écenomiegénérale-du PADD — Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

CechapitreapourobjetR QI Y ldc@émpadidiikéde la modificationdu PLUavect QS O 2 gé@éMlkd§ PADD

Orientationn°®1 - Assurerun rééquilibragesocicgénérationneket unevielocaledynamique
Obijectif 1 : Poursuivrela croissancedémographiguedansleslimites de la capacitéR QI O @edasSoimtuneen construisantun nombre de
logementsadaptéen lien avecle PLHde VannesAggla

Lamodificationdu PLUne remet pasen causecet objectif Lalimitation desgabaritsy” (pbur objet de limiter la productionde nouveaux
logementsmaisplutot de limiter la taille desnouvelleshabitationsréalisés Lespossibilitésde densification notammentpar divisionou

comblementdesdents creusesont été conservéesSeulef Q hdu $ecteurde Kerglasa pour conséquencaine diminution du nombre
maximumde logements maissaportée estlimitée deslors que le site setrouve en élémentsdu paysagea préserver

Objectif 2 : Offrir un parcde logementsdiversifié permettant un parcoursrésidentielcomplet.

Enautorisantla réalisationde logementsen PLSPrétLocatifSocial)en complémentdeslogementsen PLAlet PLUSla modificationdu
PLUaméliorela compatibilité du documentavecle Programmelocaldef Q| | et/amiélioieEncorela diversificationdeslogements
destinésalalocation,et parla mémela mixité sociale

Objectif 3 : Offrir ala population leséquipementset servicesnécessaires unevie localedynamique.

Enfacilitantf QS E { d@séduipemngntssportifset de loisirsdu ParcFranco)a modificationdu PLUpermetR QI Y S fesé@uig@nidits
et servicegré-existants contribuantalesadapterauxbesoinsde la vie locale

Objectif4: EviterR QI f A M Bayis$e8adprix du foncier et immobilier.

En diminuant les gabarits maximum autorisés, la modification du PLUcontribue a endiguer la spéculationimmobiliere qui était
largementrepartie ala hausseavecla miseen placedu PLUen 2013 du fait desimportantsdroits a construirelj dzecgotdait
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Orientationn®2 ¢ Préservef Q A R BA@radanét Soncadrede vie

|. Compatibilité de la procédure

|.3. Respect des orientations det-écenomiegénérale-du PADD — Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

5 Q dayfaBiere générale,la modificationdu PLU& Q A ydanSdefe drientation. En encadrantmieux les possibilitésde construire, et
doncen maitrisantla densification Ja communeentendbien contribuera préservere cadrede vie RAradonet sonidentité.,

Orientationn®°3 ¢ Organiselet recentrerle développementurbainsurle bourg
5 Q dryaBieregénéraleJa modificationdu PLU& Q A yflanechitfe drientation. Eneffet, elle permetR Q A y &uin¢ dezisiledégressive
amesuredef QS 2 A duydoryg,faytiQS y O HdsiBipaBtgtions,desCERt deshauteurs

Enoutre, en étendantla zoneUaaa la rive Sudde la rue Albert Danet la modificationcontribue a mieuxcernerle périmétre du centre-
bourg Cetteextensioncompensdaréductionaf Q h deSoagdé&larue du PlessigRARradon

Enparalléle,la reconnaissancdu noyauanciendu Moustoir dansle zonageUabva permettre de conservera cohérencede ce O dzdzelJ
village,sansaugmentersignificativementespossibilitésde construire

Orientationn®4 ¢ Maintenir la diversitédesactivitéeséconomiques
Objectif 1 : Accueillirde nouvellesactivitéstertiaires et artisanalespour développert QS Ysuifa 2olnmune

En étendant la vocation des zones Uit et 1Auit prévues pour les activités tertiaires aux activités et servicesnécessairesau
fonctionnementde la zone,la communeentend bien contribuerat QI Y S { #eX NI (U 24 desrdnesfetud8nc a la création

R QS Y Intiugeaus Lamiseen placede nouveauxservicexomplémentairesauxactivitéstertiaires contribueraa facilitert QA Y LJ |-
desactivitéstertiairesellesmémes

Lamodificationest sansimpactsurlesautresobjectifsde cette orientation du PADD
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|. Compatibilité de la procédure

|.3. Respect des orientations detécenomie—geénérale-du PADD — Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Orientationn®5 ¢ Améliorerf QI O O Ssair B 8 # & db t€1@tbirS et pour tous lesmoyensde transport

Objectif 2 : Anticiper et répondreauxdifférents besoinsen stationnement

= Enmodifiantt QI ysfagoEn®mentdu réglementécrit concernantiesobligationsde stationnementvisiteurliéesat Q K | odllkdiifiadl
communevacontribueralibérerf QS Apulillicdibstationnementventouse,notammentdansle bourgou il estpréjudiciableat QI O
commercialeet ala convivialitéde la place

& Lamodificationestsansimpactsurlesautresobjectifsde cette orientationdu PADD
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|. Compatibilité de la procédure

|.4. Evaluation environnementale de la modification du PLU — Contexte réglementaire

Art. R104-8 du codedef Q dzND I LEsplan¥ldsauxd'urbanismefont I'objet d'uneévaluationenvironnementalé I'occasion

1° Deleur élaboration,de leur révisionou de leur miseen compatibilité dansle cadred'une déclarationd'utilité publiqueou d'une déclaration
de projet, s'il est établi, aprés un examenau cas par cas, que ces procéduressont susceptiblesd'avoir des incidencesnotables sur
I'environnementau sensde I'annexell de la directive2001 42/CEdu Parlementeuropéenet du Conseidu 27 juin 2001 relative a I'évaluation
desincidencesle certainsplanset programmessurl’environnement

2° Deleur révision,de leur modification ou de leur miseen compatibilitédansle cadred'une déclarationd'utilité publigueou d'unedéclaration
de projet lorsqu'ellepermetla réalisationde travaux,aménagementspuvragesou installationssusceptiblesl'affecter de manieresignificative
un site Natura2000;

3° Deleur miseen compatibilitédansle cadred'uneprocédureintégréeenapplicationdel'article L 300-6-1, sil'‘étuded'impactdu projetn'a pas
inclusl'analysede l'incidencede cesdispositionssurl'environnement

La modification du Plan LocalR Q! NI I né »peémves pas la réalisation de travaux, aménagements,ouvragesou installations
susceptibleR QI F HSr@niétedignificativeun site Natura200Q

Eneffet, lamodificationdu PlanLocalR Q! N layduiprih&ipaleconséquencele limiter les possibilitésde construire(réductiondes
gabaritsautorisés,et progressiondesreculsR QA Y LJX . y Q$ @A t2odoinkr@eyftaledu PlanLocalR Q! ND | ayproivééh
2013avait été réaliséeen paralleledet QS | oda dedummentR ) dzND |: BlldadaiveSnecluat QF o & & W ¥aljed@ du PLUsur
le site Natura 2000 Dansla mesure ou la modification encadre plus fortement les possibilitésde construire, elle y Qpas pour
conséquencdr QI LILFRUSRICE NI ussiteyaiua2000

Déslorst QS @ erddtoinanteytaley Q pasiequiseat Q2 O @é céttk rAodificationdu PlanLocaR Q! NB | YA & Y S

Enoutre, en diminuantleshauteurset lesgabaritsmaximumsautorisésen zoneU, la modificationdu PLUpermetde limiter f Q A Yded: O
constructionsnouvellessurle paysage
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|. Compatibilité de la procédure

1.5. Analyse des incidences de la modification du PLU sur I'environnement

[ QS @I femzronnkrieyitalemenéeen paralléledu PLUapprouvéen 2013indiquait que le PlanLocalR Q! ND | RAKadoy] frend en
comptelesenjeuxenvironnementawdu territoire. Leschoixopéréspar lacommunevisenta :

3 Préservetesmilieuxnaturelset lespaysages,

3 Maintenirlesactivitésayantune incidencebénéfiquepour lesmilieuxnaturels,

3 Limiterlesincidencemégativesdef Q dzND | UK QUSYIPAWR Yy SY Sy
1 Enlimitant et assurante traitement desrejets urbains,
1 Enlimitant laconsommatiordu foncier,

f EnfavorisantleséconomieR Q S y Suvileauslesbatimentset desdéplacements

La modification de certains zonagesdu PLU,les correctionsdu reglement écrit et du reglement graphique, les modifications des OAP
concernentexclusivementlessecteurssituéshorsdu periméetre Natura2000« ZSG5olfedu Morbihan, CcoteOuestde Rhuys» et « ZPS5olfe
du Morbihan» et ne sont pas de nature & impacter directement les espécesrecenséessur le site, notamment les espécesR Q A y {i
communautaire

Leszonagegrotecteursmisen placesurlessitesNatura2000autraversdu PLUarrété en Decembre2013sonttous maintenuset ne sontpas
concernéar lamodificationdu PLU Decefait, lesespecest habitatsR Q A Yy déorSmlibalitairene sontpasdirectementimpactéees

Lamise en placedu PLUpermet par ailleursR QI & & gréEBridtionet la non-aggravationde f Q S8 doriservationdes habitats littoraux

situéshors périmetre Natura 2000 par la mise en placede zonagesorotecteurs(Nds) Lesaménagementgossiblesau niveaudes secteurs
déja urbanisésdemeurentstrictement encadrés Lesactivitéset installationsimpactantesliées aux activitésportuairesrestent limitées a la

seulezoneportuaire existantede LaPointe

Parailleurs,pour mémoire,les activités,constructionset aménagementsf 2 NJR §odiz€itdstlasles listesdesprojets soumisa évaluations
RQA Yy O XRRIZYO@tR4E14-27 du Codedef Q9 y O A NIhgegsSitend 02 & O B § deit@isationadministrativeauprésdef QI dzi
environnementale au titre du L4144 de du code de f QS y @A NRefayif St RS | tdegrintideAcgs Natura 2000 ; et ce,

indépendammendu fait |j dzGaidntédu non autoriséspar le reglementdu PLU
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"’ Notice de Erésentation

. La production de logements
soclaux

000




‘% ll. La production de logements sociaux
—
Il.1. Le projet

[ Q Nanbciivgntla modification n°1 du PLUindique le souhaitde la communeR Q A Y (i NaBhossibilitdB Q A v & uhe digbuBtiNuité
territoriale dansla réalisationdu pourcentagede logementssociauxequisauseinR Q grggrammede logements

2 Enoutre il a été constatéune incohérenceentre le PADDqui prévoit 25% de surfacede plancheren logementslocatifs sociauxdansles
programmesimmobiliers privés de plus de 4 logements et le reglementqui prévoit ces 25% de surfacede plancheren logementslocatifs
sociauxdanslesopérationsde 4 logementset plus.

e Enfin,il estsouhaitéde comptabiliseda part de logementsen PLSPrétLocatifSocialprévueau PLHdansces25%
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|l. La production de logements sociaux
—

1.2. Proposition

2 Le réglement écrit étant la traduction réglementairedu projet communal défini dans le PADD,il est entaché R Q dafr8ur matérielle
manifeste Aussile point 16 desdispositionsgénéralesdu reglementécrit (P11) seracorrigéafin R Q A Y Ua&alisatidnde 25% de surfacede
plancherenlogementslocatifssociauxdanslesprogrammesrmebiierscomportantplusde 4 logementsasrsinsdlogements

e Le secondpoint est f QA y (i NBuRidaOGoéretde type PLS,conformémentau ProgrammeLocalde f Q| |. @ Kefiald@nc précisé
« logementslocatifs sociauxde type PLUSPrét Locatifa UsageSocial),PLAI(Prét LocatifAidé R QL y (i S & RIS(Pieta gtdtif Social),en

compatibilité avecle ProgrammeLocaldef Q1 |.® GeltediSpositionest égalementreprisedanstoutes les OrientationsR Q! Y Sy I 8t$
de Programmatiorconcernées

ze Ledernierpoint estrelatif & la discontinuitéterritoriale, f Q2 0 @aBtOefakifter la réalisationdesprogrammesmmobilierstout en vérifiant
laréalisationdef Q2 LJSdélogemehtgsociauxaustadedef QA y & {p\sHedaréalBafion et en évitant que leslogementssociauxsoient

reléguésloin desemplaeements&t#aems commercesequements transportsen commun presentdansles centralltes Ainsiune dlsposmon
seralntrodwte afinR QI dzu Ia mshoatlﬁLNéterntorlale sousreserve Q-diBy

ptusdeéggme#es du respectde pIu5|eursgarant|es

- 7 - 7
ara aalaa¥fajaala allfala a ajfaifala¥alaala
waw - - wapw -

2 Nouvellerédactionde la dispositiongénéralel6 ¢ LOGEMENTSOCIAUKIansle reglementécrit)

Surtoute la commune,les programmescomportantplus de 4 logementsdoivent consacremun minimumde 25%de la surfacede plancher
affectéeaulogementa deslogementslocatifssociauxde type PLUSPrétLocatifa UsageSocial) PLA(PrétLocatifAidéR Q L y (i Sé& RLIS
(Prét Locatif Social),en compatibilité avecle ProgrammeLocalde f Q1 | ®adufilispdsitionscontraires définies dans les orientations
RQI YSVY I &@eyBg/ainmation

. 7
alyala - atalajaalala ) - -
-aw - .

~
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<

a
o
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|l. La production de logements sociaux

—

I.2. Proposition

o La discontinuité territoriale entre logements privés et logements locatifs sociauxpourra étre autorisée sous réserve du respect des
obligationscumulativessuivantes

A

A

Dépdt concomitantdes autorisationsR Q dzND |-dy pragrarBmeprivé et du programmesocial répondant aux obligationsdu
présentchapitre,

Démarrageconcomitantdes travaux des 2 programmes,ou démarragedes travaux du programmesocialavant démarragedes
travauxdu programmeprive,

[ QS y NB 3 Mdéla DIETS pfagrammesocialne peut étre éloignéde plus de 6 moisde f QS y NB 3 daldiDME IS
programmeprincipal,

Lesprogrammesde logementsportant sur 30 logementsou plus ne pourront bénéficier de la discontinuite territoriale des
logementssociaux

Lamutualisationdesobligationsde réalisationde logementssociauxde plusieursopérationsne doit pasconduirea la réalisation
de plusde 20 logementssociauxen une mémeopération

Le programmeportant les obligationsde logementsocialne pourra étre éloignéde plus de 300m de la zoneUaadu Centreville
ou de lazoneUabdu Moustoir.
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"’ Notice de Erésentation

l1l. 'O.A.P. du secteur de Kerglas
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l1l. UOAP du Secteur de Kerglas

¢

l1l.1. Le projet

[ QF NAscidvantla modification n°l du PLU prévoit la modification de f Q hde tKerglas Ce secteur
présenteprésentait,aumomentdef QI ledokble problémesuivant:

Depuist QI LILIN@edalloil BARRfes bois protégésau titre des élémentsdu paysaged préserversent =
etaient assujettisa la mémeprotection que les EspaceBoisés(),Iass@$pa§de défrichemen), ce qui rendait [8 :,
tout programmede constructionimpossiblea Kerglas| QI Ngli de [a ois& Biodiversité» du 20 juillet 2016 |\ 2%
asupprimécette difficulté enrétablissant QI yfé&gin&afteinte possiblepar déclarationpréalable)

Ily auneincohérenceentre :

f QI y¥ &E&)lement écrit (PLO0) qui autorise en zone U et AU les coupesR QI N&t
défrichementsa hauteur de 40% de la superficie du boisement en éléments du paysagea
préserver

Etf Q hde KerglagP15) quiimposede conserverau moins40%desarbres

e Iy Q $adspossiblede réduire une protection dansle cadre R Q drgo8ificationde PLU/ Q $duttuoile

projet pour la communeconsistea-anticiperle-voteprochaindelaloi-de biodiversité.c

7
a N aYi N aY d¥a aYea ot Ao
<

e De manié[eplus anecdotique,il estindiqué P15 des OAP« zoneUbade Kerglas» alorsmémelj dzGAQfF 3 A
R Q dzgng8Uah et la surfaceindiquéeesterronée

& Lacommunesouhaiteégalementmodifier le principe de desserte,en recherchantprioritairementun acces
Sudplutdt que depuisla RD,pour desraisonsde sécurité Le ConseiDépartement,danssonavisdu 29 ao(t
2016 a égalementindiqué que tout nouvelaccesdepuisla RDdevaitétre proscrit

& Enfin, des lors que ce site présente un caractére boisé dont la préservationdoit étre recherchée,la
communesouhaiteretirer les obligationsminimalesen matiére de densitéet de surfacede plancher,pour
prévoir une densité maximalea ne pas dépasser En effet, ce secteury Q asistratégique en matiére
R QI Odegopuiation
/ 2 Y'Y dzfrEadoR Q Modificationrfm  Rdz t £ Fy [ 20Ft RQ| ND IApprokiatioden CM du 2 mai 2017 @ ‘



ORIENTATION D’AMENAGEMENT et de PROGRAMMATION

10 — Kerglas, zone Uab de 1,87 ha Uba-de0-5-ha 15

Sous secteur 2

Eaux pluviales :

Le zonage d’assainissement pluvial fixe un débit de rejet maximum de
3l/lslha en sortie de la zone d’urbanisation future pour une pluie
décennale.

Aménagement :

-L’aménagement des sous-secteurs peut étre réalisé de maniére indépendante. (sous-
secteur 2 avant le sous-secteur 1 ou inversement). L’aménagement du secteur pourra
prévoir la possibilité de maintenir la maison existante.

- Si un accés par le Sud ne peut étre réalise, 'acces ne pourra se faire que par le
Chemin de Kerglas en réalisant un aménagement de sécurisation approprié a partir de
la rue Bouruet Aubertot.

- La desserte interne et I'implantation des constructions devront favoriser une majorité
de jardins et/ou d’orientations principales au sud.

- Le site est etant largement planté d’arbres de haute tigedesfranges-boisees-seront

a—maintenir. Le site étant classé comme un élément du paysage a préserver,
'aménagement du site devra conserver au moins 60% de la surface boisee protégee
par sous-secteur, dans le respect de 'annexe n°2 du réglement écrit. 40%-des-arbres-

Programme de construction :

Prescriptions a respecter pour les opérations d'aménagement tournées vers 'habitat :
= densité minimum-de20legitha-maximale de 22 logt/ha (incluant la maison existante).
= 25% de la surface de plancher affectée a I'habitat devra étre tournée vers le
Iogement locatif social de type PLUS et PLAI, ou PLS.

Déplacements :
- Une liaison destinée aux déplacements doux devra étre aménagée sur le secteur

afin de relier le chemin existant a I'ouest du sous-secteur 1 et l'allée de Doaren
Lumir.

- Si l'opération se réalise par sous-secteur, la continuité piétonne devra bien étre
respectée et anticipée.

PLU Arradon — Orientation d Aménagement et de Programmation, OAP — document approuvé le 09 décembre 2013 - 15



"’ Notice de Erésentation

IV. 'O.A.P. du secteur de Botquelen
/Petit Molac
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IV. UOAP du Secteur de Botquelen / Petit Molac

IV.1. Le projet

e Lorsde IaA(v:onsuItation des PgrsoqnesPuinquesAssociéeavant enquéte publique, VannesAgglodansson avisa suggérépe modifier
f Qh NA R IYiBAZ yBt 8erProgrammatiorde la zone 1AUit de Botquelenen supprimantlesréférencesat Q ldd cBiturage,qui
seraprochainementéplacée

seLacommunea décidéde suivrecette suggestioret de modifierf Q heh donséquence

FQ - 4 ORIENTATION D’AMENAGEMENT et de PROGRAMMATION
8 - Botquelen / Petit Molac, zone 1AUit de 0.8ha

Ce site a pour vocation les activités tertiaires (service, bureaux...) et les activités et
services nécessaires au fonctionnement de la zone.

Eaux pluviales :
Le zonage d'assainissement pluvial fixe un débit de rejet maximum de 3 I/s/ha en sortie

de la zone d'urbanisation future pour une pluie décennale.

Les eaux pluviales rejetées devront subir au minimum un prétraitement par décantation,
ce dernier pouvant étre assuré par les ouvrages de régulation des débit.

PLU Arradon — Orientation d’Aménagement et de Programmation, OAP — document approuvé le 09 décembre 2013 - 13




"’ Notice de Erésentation

V. Emplacements réservés a modifier

ou supprimer




\ &
3 /4
o
B

V.1. Les emplacements réservés a supprimer

& Lacommunesouhaitesupprimerles emplacementgéservésn®24 et 27. Eneffet, les acquisitionsont été réaliséesainsique le programme
associéa savoirrespectivementesterrainsfamiliauxpour lesgensdu voyage et la réhabilitationde la déchetterie

b |

¥

V. Emelac ements réserves a madifier ou sueerimer

27

eata
rddre

=

27 e P .
i
24 Terrains familiaux pour les gens du voyage Commune 1095
. Décheterie Wi 10724
Agglomération

e Deslors,il y (apluslieu de maintenirces2 emplacementséservés

Modificationrtm Rdz t £ 'y [ 20l f RQ}] ND IApprotatioBen CM du 2 mai 2010 ‘ ‘
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V. Emplacements réservés a modifier ou supprimer

V.2. Uemplacement réservé a modifier

ze Lacommunesouhaiteréduire la surfacede f QS Y LI é&S&SvESNg, &fin R Q Soyistraireau Sudla partie de la parcelleZl 755 2 dza |]

grevéealorsmémelj dzQ 8dpéndde t Q K | 6 KoisihalillAa2F I&Ade (a rectification R Q dafr€ur matérielle Elle souhaite égalementle
réduire au Nord,conformémenta la négociationamiableentrepriseavecla propriétaire.

e Lasurfacearetirer def QS Y LI 1é3&3véeStylei60 m2 au Sud,et 178m2 au Nord. Déslors la surfaceaprésmodification du PLUde cet
emplacementéservén°l0serade 3950 3 772m2.

e

10 NDs SRS ‘

O9YLINAAS NBGANBS

X<
U»

f QSY

el

e

»

! : ’ ¢
e

4

&

\

IRXXES o

SNls s o s ses ool MG oo , f49
110 | Aire naturelle de stationnement de Kerrat | Commune | —46+5— | 39503772
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"’ Notice de Erésentation

VI. Limplantation des piscines

060




¢

VI. L’imelantation des Eiscines

e[ Qb NiNcivantia modificationn®l du PLUindiquela nécessitéde préciserles possibilittsR Q A Y LI [dg5pidcites StyQA Y LI |
despiscinesne posepasde difficulté danslesgrandesparcellesf Q S ge@edtelmodificationrésidedansla volonté de permettre laréalisation
de piscinesdanslesparcellesplusétroites, pluslonguesque larges

e Lessimulationsmettent en évidencef Q A Y LJ2 de&éalisefatejoir 8espiscinesdanslesparcellesde 12m x 30m, | dz2 2 dAsBem&ntz
répanduesdansle cadrede la densification Déslors, lespiscineshors-solserépandentsanspouvoirlesintégrer dansle paysage

VI.1. La proposition

ee/ Q Spéui répondre a cet objectif que la communea décidé de réduire le recul R QA Y LIt Hdgsipiscindsgay rapport aux limites
séparativesa 3m contre6m | dze 2 dzZNR Q K dzA

&Il a égalementét? convenude préciserque cette régle prend pour référencele bassinde la piscine,afin R Q S @dutié Snbiguitélors de
f QAyailiNHzOGA2Z2Y

{AYdzZE F GA2Y RQAYLI FYGlfiAl2y RQdzyS LA AGHF S GA@&NI RQAYLI FyiGl A2y RQdzyS LI &
une parcelle étroite une parcelle large

20m

12 m

=
E o
o EEER mEnN 00
™ T
||||||||||
- 300 m2 600 m?
== Recul de 6m ====9 Recul de 6m
- Recul de3m - Recul de3m
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VI. L’imelantation des Eiscines

e Parailleursun arrét du ConseilR Q 9 dul15iavril 2016 considéreune piscinedétachéede la constructionet non couverte comme étant

f QS E (i Bgdegr@nfctiona usageR Q K | 6 Adésllofs §uR Igf plageest contigiiea la constructionprincipaleet forme avecun ensemble
architectural

VI.1. La proposition

ze Laconséquencele cet arrét estque par défaut, toute piscinedont la plageseraitcontigiieaf Q K I 6 prificipa@iepcryait &tre autoriséedés
lors que les extensionsdes constructionsa usageR Q K | 6 Jsantautokistes et ce mémesilesdépendancesontinterdites. Lerégimeserait
celuidef QS E i Styhanipasyesla dépendance[ QS Y Labldold&la piscined QI F T Nhinsi@ds kedléds patticulierespouvant étre
instauréespour lesdépendances

e[ Ql dohdédencestla possibilitépour la commune,dansson réglementécrit, de & Q 2 LJlAJ2edteScdidipréhensionde la piscineen le
précisantdanslesdispositionsgénéralesiu réglementdu PlanLocalR Q! ND I. /y @ &a@fi6ixretenu parlacommune

2 Ainsilesdispositionsgénéralesdu reglementécrit préciserontque « les piscinesnon couverteset non contigiiesne pourront étre regardées
commeétant desextensionsde la constructionprincipale,et serontconsideréescommedesdépendances»
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"’ Notice de Erésentation

VIl. Reglementation du
stationnement visiteur




¢

—

VII.1. Le projet

= Acejour,f QI ysfafoBrfémentdu réglementécrit du PLUen vigueurimposela réalisationR Q dpfaéebanalisée(le stationnement
visiteur)par tranchemémeincomplétede 300m? de surfacede plancherpourf Q K | collediifl

a2 Néanmoinscette régle pose un problémeR QI LILJ deSlbrsigheighyy Q A Y hie aeStationnementsoit réaliséen aérien (en
surface) / Q Quasiique certainsprojets intégrent le stationnementvisiteur en soussol, parfois sécurisépar un portail R QI CRXB2&(=
report du stationnementvisiteursurt Q S apulllicoO S

& Enoutre, le seuilde 300m? est trop éleveéet ne permet pasla réalisationde stationnementsvisiteursen nombre suffisant Cesdeux
effetsinduits cumulésont pour conséquenceain report du stationnementvisiteursurt QS apullilicoO S

el Q$duiguoit QI ysfasoBr@mentseramodifiée afinR QA Y Lpauat SN I ablfediiflatiéalisation: « R Q dpfagebanalisée en
surfaceou en soussollibrement accessiblelepuist Q S apulificpar tranchemémeincompletede 200m? de surfacede planchers.
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